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เอกสารแนบ 6.1 ร่างสัญญาหลกัประกัน 

สัญญาหลักประกนัทางธุรกิจ 

สัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจฉบบัน้ีท าขึ้นเม่ือวนัท่ี [•] พ.ศ. 2567 โดยและระหว่าง  

(1) บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากัด (มหาชน) บริษทัมหาชนจดทะเบียนจดัตั้งภายใตก้ฎหมายของประเทศไทย ส านักงาน 
จดทะเบียนตั้งอยู่เลขท่ี 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้นท่ี 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย
กรุงเทพมหานคร (“ผู้จ านอง” หรือ “ผู้ออกหุ้นกู้”) 

(2) บริษัท หลักทรัพย์ สยามเวลธ์ จ ากัด บริษัทจ ากัดจดทะเบียนจัดตั้งภายใต้กฎหมายของประเทศไทย ส านักงาน 
จดทะเบียนตั้งอยู่เลขท่ี 10/39 อาคารเดอะเทรนด้ีพลาซ่า ชั้น 1 เอ ซอยสุขุมวิท 13 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ  
เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร(“ผู้รับจ านอง” หรือ “ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้”) ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้เพื่อและในนาม 
ของผูถื้อหุ้นกู ้

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจึงไดต้กลงกนัดงัต่อไปน้ี 

โดยท่ี 

ก. ผูใ้ห้หลักประกันได้รับอนุญาตจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ( “ส านักงาน 
ก.ล.ต.”) ให้ออกและเสนอขาย หุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีประกนั มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้และผูอ้อกหุ้นกู้
มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยใชช่ื้อว่า “หุ้นกู้มีประกันของบริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากัด (มหาชน) 
คร้ังที่ 2/2567 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (“หุ้นกู้”) 
(ซ่ึงต่อไปในสัญญาฉบบัน้ีจะเรียกหุ้นกู)้ โดยมีจ านวนหุ้นกูมี้จ านวน 150,000 (หน่ึงแสนห้าหม่ืน) หน่วย มูลค่าท่ีตราไว้
หน่วยละ 1,000 (หน่ึงพนั) บาท คิดเป็นมูลค่าไม่เกิน 150,000,000 (หน่ึงร้อยห้าสิบลา้น) บาท และมีหุ้นกูส้ ารองเพื่อ
เสนอขายจ านวนไม่เกิน 150,000 (หน่ึงแสนห้าหม่ืน) หน่วย มีมูลค่าไม่เกิน 150,000,000 (หน่ึงร้อยห้าสิบลา้น) บาท 
รวมมลูค่าหุน้กูท้ี่เสนอขายทัง้สิน้ไม่เกิน 300,000 (สามแสน) หน่วย มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 (หน่ึงพนั) บาท คิด
เป็นมูลค่าไม่เกิน 300,000,000 (สามร้อยลา้น) บาท ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2559 เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 

พ.ศ. 2559 ตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูใ้หห้ลกัประกนัและผูถื้อหุน้กู้ (“ข้อก าหนดสิทธิ”) ตามภาคผนวก
ท่ี 1 แนบทา้ยสัญญาฉบบัน้ี เพ่ือเสนอขายต่อผูล้งทุนสถาบนั และ/หรือ ผูล้งทุนรายใหญ่ ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 16/2565 เร่ือง การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายตราสารหน้ีท่ีออกใหม่ต่อบุคคลใน
วงจ ากดั และการเสนอขายหุ้นกูแ้ปลงสภาพต่อบุคคลท่ีมีลกัษณะเฉพาะ ฉบบัลงวนัท่ี 23 กนัยายน พ.ศ. 2565 (รวมทั้งท่ี
จะไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศที่ ทจ. 16/2565”) และประกาศอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมีบริษัท หลักทรัพย์ สยาม
เวลธ์ จ ากัด เป็นผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้

ข. ผูรั้บหลกัประกนัไดรั้บการแต่งตั้งให้เป็นผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ตามสัญญาแต่งตั้งผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกูล้งวนัท่ี [•] พ.ศ. 2567  
โดยมีหนา้ท่ีตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้งผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกูแ้ละขอ้ก าหนดสิทธิ รวมทั้งหนา้ท่ีในการรับหลกัประกนั
ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดสิทธิ 
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ค. ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงตราทรัพยสิ์นตามท่ีระบุในสัญญาฉบบัน้ีไวแ้ก่ผูรั้บหลกัประกนัเพ่ือเป็นประกนัการช าระหน้ี 
ตามหุ้นกูต้ามขอ้ก าหนดสิทธิหรือขอ้ผูกพนัท่ีเกิดขึ้นและอยู่ภายใตข้อ้ก าหนดสิทธิ จนกว่าหน้ีหุ้นกูแ้ละ/หรือภาระผูกพนั
ท่ีผูใ้ห้หลกัประกนัมีอยู่ภายใตหุ้้นกูจ้ะระงบัส้ินไป หรือจนกว่าผูรั้บหลกัประกนัจะปลดหน้ีสิน และ/หรือ ภาระผูกพนั
ให้ผูใ้ห้หลกัประกนัเพื่อปฏิบติัตามเง่ือนไขของขอ้ก าหนดสิทธิ 

ดังนั้น เพ่ือให้สอดคลอ้งกบับทน าขา้งตน้และเพ่ือให้สอดคลอ้งกบัความเขา้ใจและความตกลงในขอ้สัญญาท่ีมีอยู่ในสัญญาน้ี 
คู่สัญญาตกลงกนัดงัต่อไปน้ี 

1. ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงน าเงินท่ีไดจ้ากการเสนอขายหุ้นกูเ้ป็นหลกัประกนัโดยตกลงน าเงินท่ีไดจ้ากการเสนอขายหุ้นกู้
จ  านวนทั้งส้ิน [•] ([•]) บาท น าฝากและด ารงไวใ้นบญัชีตามบัญชีออมทรัพย ์ธนาคารยูโอบี จ ากัด (มหาชน) สาขา  
อาคารไทยวา ช่ือบญัชี บริษทั ริช่ีเพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) เพื่อ บริษทัหลกัทรัพย ์สยามเวลธ์ จ ากดั ในฐานะผูแ้ทน 
ผูถื้อหุ้นกูข้องบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) เลขท่ีบญัชี 794-168-952-7 (“บัญชีหลักประกันทางธุรกิจ”) และ
น าส่งสมุดบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจให้ผูรั้บหลกัประกนัเป็นผูเ้ก็บรักษาภายใน 7 (เจ็ด) วนันบัแต่วนัท่ีปิดการเสนอขาย
หุ้นกู ้เพ่ือเป็นประกนัการช าระหน้ีตามหุ้นกูข้องผูใ้ห้หลกัประกนั ซ่ึงผูใ้ห้หลกัประกนั ไดรั้บอนุญาตจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์("ส านักงาน ก.ล.ต.") ให้ออกและเสนอขายเป็นเงินจ านวน [•] 
([•]) บาท ตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ เพื่อเสนอขายต่อผูล้งทุนสถาบนั และ/หรือผูล้งทุนรายใหญ่ ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 16/2565 และประกาศอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมีบริษัท หลักทรัพย์ สยาม
เวลธ์ จ ากัด เป็นผูรั้บหลกัประกนั 

2. ผูรั้บหลกัประกนัรับรองว่าจะด าเนินการจดทะเบียนสัญญาหลกัประกนัต่อเจา้พนกังานทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ
ของส านักงานทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เพื่อเป็นหลกัประกนัหุ้นกู ้
และเพื่อให้ผูรั้บหลกัประกนัมีบุริมสิทธิในการท่ีจะไดรั้บช าระหน้ีจากทรัพยห์ลกัประกนัก่อนเจา้หน้ีสามญั ภายใน  
7 (เจ็ด) วนันับแต่วนัท่ีปิดการเสนอขายหุ้นกู ้ในการน้ี ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงลงนามใน หนังสือยินยอมจดทะเบียน
สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ ตามแบบท่ีแนบท้ายสัญญาหลักประกันในภาคผนวก 2 ภายในวันท่ีลงนามสัญญา
หลกัประกนัทางธุรกิจเพื่อยินยอมให้ผูรั้บหลกัประกนัเป็นผูด้  าเนินการขอจดทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจ
ตามท่ีระบุขา้งตน้ โดยบรรดาค่าธรรมเนียม และค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียน การแกไ้ขรายการจดทะเบียน การยกเลิก
การจดทะเบียน และการด าเนินการใด ๆ เก่ียวกบัการจดทะเบียนตามสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจ ผูใ้ห้หลกัประกนั 
ตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบเองทั้งส้ิน 

3. ผูใ้ห้หลกัประกนัมีสิทธิไดรั้บดอกเบ้ียเงินฝากในอตัราตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขของการฝากเงินในบญัชีของธนาคาร
เจา้ของบญัชี 

4. ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงว่าจะไม่ใช้สิทธิเบิกถอนหรือโอนออกซ่ึงเงินสดตามสิทธิในบญัชีหลกัประกันทางธุรกิจน้ี 
เป็นอนัขาดไม่ว่าในกรณีใดๆ เวน้แต่เพื่อ (1) น าไปใช้ช าระหน้ี “หุ้นกู้มีประกันของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากัด 
(มหาชน) คร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนด 
ไถ่ถอน” (“RICHY249A”) ในวนัท่ี 3 กันยายน 2567 ” ไม่ว่าจะเป็นการไถ่ถอนก่อนหรือในวนัครบก าหนดไถ่ถอน  
และ/หรือเพ่ือซ้ือคืนหุ้นกู ้RICHY249A จากตลาดรอง และ/หรือ (2) เพื่อเปล่ียนหลกัประกนัเป็นทรัพยสิ์นทดแทน
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ประเภทอสังหาริมทรัพยห์รือทรัพยสิ์นทดแทนอื่น ๆ ตามรายละเอียดท่ีระบุในขอ้ก าหนดสิทธิ และ/หรือ (3) เพื่อช าระ
คืนหน้ีหุ้นกูค้ร้ังน้ีกรณีผูอ้อกหุ้นกูผ้ิดนดัช าระหน้ี กรณีไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน (Call Option) หรือกรณี
ซ้ือคืนหุ้นกูจ้ากตลาดรองตามท่ีก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิ และ/หรือ  (4) เพ่ือคืนให้แก่ผูอ้อกหุ้นกูใ้นกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกู้
ท  าการไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนวนัครบก าหนดไถ่ถอน (Call Option) หรือผูอ้อกหุ้นกูไ้ดใ้ชสิ้ทธิซ้ือคืนหุ้นกูจ้ากตลาดรองหรือ
แหล่งอ่ืน ๆ ตามวิธีการท่ีก าหนดในข้อก าหนดสิทธิน้ี ซ่ึงเป็นผลให้มูลหน้ีของหุ้นกู้ลดลงต ่ากว่ามูลค่ารวมของ
ทรัพยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนั และ/หรือทรัพยสิ์นทดแทน (ถา้มี) โดยมูลค่ารวมของทรัพยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกันและ/
หรือทรัพยสิ์นทดแทน ณ ขณะใดขณะหน่ึงจะตอ้งไม่นอ้ยกว่าอตัราส่วนท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 6.3 ของขอ้ก าหนดสิทธิ  

ในการน้ี ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงมอบอ านาจให้ผูรั้บหลกัประกนัในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกูเ้ป็นผูมี้อ านาจในการเบิกถอน
หรือโอนออกซ่ึงเงินสดตามสิทธิในบัญชีหลกัประกันทางธุรกิจ โดยมีเง่ือนไขการเบิกถอน/โอนออก ซ่ึงเงินสด  
ดงัน้ี (1) เพ่ือน าไปใชช้ าระหน้ีหุ้นกู ้RICHY249A โดยการน าฝากเงินเขา้บญัชี [•] (“บัญชีเพ่ือการช าระเงินหุ้นกู้”) และ/
หรือเพื่อเปล่ียนหลกัประกนัเป็นทรัพยสิ์นทดแทนประเภทอสังหาริมทรัพยต์ามรายละเอียดท่ีระบุในขอ้ก าหนดสิทธิ 
และ/หรือเพ่ือช าระคืนหน้ีหุ้นกูเ้ม่ือมีเหตุผิดนดัตามขอ้ก าหนดสิทธิเกิดขึ้นและมีการเรียกให้หน้ีภายใตหุ้้นกูถึ้งก าหนด
ช าระโดยพลนัตามท่ีก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิ และ/หรือเพ่ือช าระคืนหน้ีหุ้นกูก้รณีไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนก าหนดหรือซ้ือ
คืนหุ้นกูจ้ากตลาดรองตามท่ีก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิ และ/หรือ เพ่ือคืนให้แก่ผูอ้อกหุ้นกูใ้นกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูท้  าการ
ไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนวนัครบก าหนดไถ่ถอน (Call Option) หรือผูอ้อกหุ้นกูไ้ดใ้ชสิ้ทธิซ้ือคืนหุ้นกูจ้ากตลาดรองหรือแหล่ง
อ่ืน ๆ ตามวิธีการท่ีก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิน้ี ซ่ึงเป็นผลให้มูลหน้ีของหุ้นกูล้ดลงต ่ากว่ามูลค่ารวมของทรัพยสิ์นท่ี
เป็นหลกัประกนั และ/หรือทรัพยสิ์นทดแทน (ถา้มี) (2) ก าหนดจ านวนเงินในการเบิกถอนรวมไม่เกินวงเงินประกนั
สูงสุดตามสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจของหุ้นกูค้ร้ังน้ี และ (3) ก าหนดระยะเวลาให้อ านาจในการเบิกถอน นับแต่
วนัท่ีออกหุ้นกูจ้นถึงวนัท่ีไดย้กเลิกการจดทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจส าหรับบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจ  

เม่ือไดมี้การน าเงินสดในบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจไปใชช้ าระหน้ีหุน้กู ้RICHY249A แลว้ ผูใ้ห้หลกัประกนัและ/หรือ
บริษทัย่อยซ่ึงเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งเป็นหลกัประกันของหุ้นกู้ RICHY249A จะด าเนินการ 
ไถ่ถอนจ านองอสังหา ริมท รัพย์ ท่ี เ ป็นหลักประกันของ หุ้นกู้  RICHY249A (ตามรายละ เอี ยด ท่ีระบุ ไว ้
ในเอกสารแนบทา้ย 1(ข) ของขอ้ก าหนดสิทธิ) ซ่ึงปัจจุบนัไดจ้ดทะเบียนจ านองไวก้บับริษทัหลกัทรัพย ์เอเซีย พลสั 
จ ากัด ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้ RICHY249A และด าเนินการจดทะเบียนจ านองอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวเพื่อเป็น
ทรัพยสิ์นทดแทนให้กบัผูรั้บหลกัประกนัเพ่ือเป็นประกนัการช าระหน้ีหุ้นกูโ้ดยเร็วท่ีสุดแต่ไม่เกิน 7 (เจ็ด) วนัท าการ
นบัแต่วนัท่ีมีการเบิกถอนเงินสดออกจากบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจเพ่ือช าระหน้ีหุ้นกู ้RICHY249A โดยมูลค่ารวม
ของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะน ามาจดจ านองเป็นทรัพยสิ์นทดแทนตามขอ้น้ีเม่ือรวมกบัทรัพยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัและ
ทรัพยสิ์นทดแทนอื่น (ถ้ามี) จะต้องเป็นไปตามอตัราส่วนและเง่ือนไขตามท่ีก าหนดไวใ้นข้อ 6.3 ของข้อก าหนดสิทธิ  
ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูส้ามารถปรับเปล่ียนรายการของทรัพยสิ์นท่ีจะน ามาจดจ านองเป็นประกนัให้ลดน้อยลงจากท่ีไดร้ะบุไว้
ในเอกสารแนบท้ายหมายเลข 1 (ข) ได้ตราบเท่าท่ีผูอ้อกหุ้นกู้ยงัคงด ารงอตัราส่วนของมูลค่าของทรัพยสิ์นท่ีเป็น
หลกัประกนัทุกประเภท ไม่นอ้ยกว่าอตัราส่วนท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 6.3 ของขอ้ก าหนดสิทธิ 

5. นอกเหนือจากเงินตน้ ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงให้สิทธิในเงินฝากธนาคารท่ีตราไวเ้ป็นหลกัประกนั เป็นประกนัค่าใชจ้่าย
อื่น ๆ อนัไดแ้ก่ ดอกเบ้ียตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ ค่าธรรมเนียม ค่าชดเชย ค่าเสียหาย ค่าทนาย ค่าใช้จ่าย 
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ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการด าเนินการทางกฎหมายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัหน้ีหุ้นกู ้และความรับผิดทั้งส้ินอนัผูรั้บหลกัประกนัมีสิทธิ
เรียกร้องต่อผูใ้ห้หลกัประกนั 

6. เวน้แต่เป็นกรณีตาม ขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงว่านบัแต่วนัท าสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจน้ี
เป็นตน้ไปจนกว่าจะช าระหน้ีหุ้นกูเ้สร็จส้ิน ผูใ้ห้หลกัประกนัจะตอ้งด ารงมูลค่าของเงินสดท่ีเป็นประกนั ตามเง่ือนไข 
ท่ีก าหนดในขอ้ 6.3 ของขอ้ก าหนดสิทธิ 

7. ในกรณีท่ีมีการไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดตามขอ้ 10.3 ของขอ้ก าหนดสิทธิหรือผูใ้ห้หลกัประกนัไดใ้ชสิ้ทธิซ้ือคืน 
หุ้นกูจ้ากตลาดรองหรือแหล่งอื่น ๆ ตามขอ้ 10.2 ของขอ้ก าหนดสิทธิซ่ึงเป็นผลให้มูลหน้ีของหุ้นกูล้ดลงต ่ากว่ามูลค่า
รวมของทรัพยสิ์นท่ีเป็นประกนั และ/หรือทรัพยสิ์นทดแทน (ถา้มี) นั้น ผูใ้ห้หลกัประกนัมีสิทธิถอนการจดทะเบียน
หลกัประกนัทางธุรกิจและถอนเงินสดท่ีเป็นประกนัไดท้ั้งจ านวนหรือบางส่วนตามจ านวนมูลหน้ีของหุ้นกูท่ี้ลดลง 

8. ผูใ้ห้หลกัประกนัไดรั้บทราบและเขา้ใจหลกัเกณฑ ์ขอ้ก าหนด และเง่ือนไขในการน าทรัพยสิ์นมาเป็นประกนัการช าระ
หน้ีตามกฎหมายหลกัประกนัทางธุรกิจทุกอยา่งทุกประการแลว้ โดยยอมรับและจะปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไข
ท่ีก าหนดไวใ้นกฎหมายหลกัประกนัทางธุรกิจ และท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจ  

9. ถา้หากภายหลงัวนัท าสัญญาฉบบัน้ี ผูใ้ห้หลกัประกนั และ/หรือ ผูรั้บหลกัประกนัมีความจ าเป็นในการแกไ้ข/เพ่ิมเติม/
ปรับปรุง/เปล่ียนแปลงรายละเอียดการจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ หรือขอ้ความใด ๆ หรือเอกสารแนบใด ๆ  
ในสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน เพ่ือให้มีขอ้ความสอดคลอ้งกบัรายการตามท่ีก าหนดไว ้
ในกฎหมาย หรือตามท่ีได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาฉบับน้ี หรือเอกสารแนบของสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  
เพ่ือให้ผูรั้บหลกัประกนัสามารถจดทะเบียน และ/หรือแกไ้ขการจดทะเบียนสัญญาฉบบัน้ีได ้ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงจะ
ให้ความร่วมมือกับผูรั้บหลกัประกันในการด าเนินการแก้ไข/เพ่ิมเติม/ปรับปรุง/เปล่ียนแปลง รายละเอียดการจด
ทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ หรือขอ้ความ หรือเอกสารแนบดงักล่าวนั้น และตกลงท่ีจะลงนามในหนงัสือยินยอมจด
ทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจ ตามแบบท่ีแนบทา้ยสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจในภาคผนวก 2 ภายใน 7 (เจ็ด) 
วนันับแต่วนัท่ีมีการแกไ้ข/เพ่ิมเติม/ปรับปรุง/เปล่ียนแปลง รายละเอียดการจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ หรือ
ขอ้ความใด ๆ หรือเอกสารแนบใด ๆ ในสัญญาฉบบัน้ีไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน เพ่ือยินยอมให้ผูรั้บหลกัประกัน 
เป็นผูด้  าเนินการขอจดทะเบียนแกไ้ขเพ่ิมเติม ปรับปรุง หรือเปล่ียนแปลงรายละเอียดการจดทะเบียนหลกัประกนัทาง
ธุรกิจต่อเจา้พนักงานทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ กรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย ์ภายใน  ระยะเวลา  
7 (เจ็ด) วนั นบัจากวนัท่ีผูรั้บหลกัประกนัไดรั้บหนงัสือยินยอมขา้งตน้ 

10. ผูใ้ห้หลกัประกนัขอให้ค  ารับรองและค ายืนยนัต่อผูรั้บหลกัประกนัดงัต่อไปน้ี  

(1) ผูใ้ห้หลกัประกนัเป็นเจา้ของและมีสิทธิแต่เพียงผูเ้ดียวในบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจของผูใ้ห้หลกัประกนั 
ผู ้ให้หลักประกันมีอ านาจโดยสมบูรณ์ตามกฎหมายในการเปิดและด ารงไว้ซ่ึงบัญชีเงินฝากส าหรับ  
รับหลกัประกนัของผูใ้ห้หลกัประกนั  

(2) ไม่มีการขอปิดบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจของผูใ้ห้หลกัประกนั หรือไม่มีกรณีผิดสัญญา เหตุสุดวิสัย หรือ
เหตุการณ์ใดๆ อนัอาจท าให้บญัชีเงินฝากส าหรับรับหลกัประกนัของผูใ้ห้หลกัประกนัถูกปิด ถูกยกเลิก หรือ
ถูกระงบัการเบิกถอนเงิน เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผูรั้บหลกัประกนั 
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(3) ผูใ้ห้หลกัประกนัขอรับรองว่า ผูใ้ห้หลกัประกนัมิไดโ้อนไป จ าน า ก่อหลกัประกนัทางธุรกิจ ก่อหลกัประกนั
ใดๆ ก่อภาระผูกพนั ท าให้ลดลง จ ากดัหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิหรือหน้าท่ีใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสิทธิในบญัชี
เงินฝากส าหรับรับหลกัประกนัของผูใ้ห้หลกัประกนัให้กบับุคคลใด ๆ หรือตกลงท่ีจะด าเนินการดงักล่าว  
เวน้แต่เป็นการด าเนินการภายใตสั้ญญาฉบบัน้ี และ 

(4) การเขา้ท าและการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี ผูใ้ห้หลกัประกนัไม่ไดก้ระท าการใดๆ โดยรู้อยู่ว่าการกระท า
ดังกล่าวอาจก่อให้เกิดความเสียหายแก่เจา้หน้ีอ่ืนใดของผูใ้ห้หลกัประกัน หรือเพ่ือเป็นการให้เปรียบแก่ 
ผูรั้บหลกัประกนั  

ผูใ้ห้หลกัประกนัรับรองและยืนยนักบัผูรั้บหลกัประกนัว่าค ารับรองและค ายืนยนัตามท่ีระบุขา้งตน้นั้นถูกต้องและ 
ตรงกบัความเป็นจริงในวนัท่ีลงนามในสัญญาฉบบัน้ี และให้ถือว่าผูใ้ห้หลกัประกนัให้ค  ารับรองและค ายืนยนัดงักล่าว
จนถึงวนัท่ีมีการช าระหน้ีตามหุ้นกูใ้ห้แก่ผูรั้บหลกัประกนัและ/หรือผูถื้อหุ้นกูจ้นครบถว้น ทั้งน้ี ตามขอ้เท็จจริงและ
กรณีแวดลอ้มท่ีเป็นอยูใ่นเวลานั้น ๆ  

11. ผูใ้ห้หลกัประกันตกลงว่าจะไม่ด าเนินการดงัต่อไปน้ี เวน้แต่จะได้รับความยินยอมล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
จากผูรั้บหลกัประกนั  

(1) ให้ความยินยอมหรือท าให้เกิดการแกไ้ข เปล่ียนแปลง ปิด ยกเลิก หรือระงบัการเบิกถอนเงินในบญัชีเงินฝาก
ส าหรับรับหลกัประกนัของผูใ้ห้หลกัประกนั  

(2) โอนไป จ าน า ก่อหลกัประกนัทางธุรกิจ ก่อหลกัประกนัใดๆ ก่อภาระผูกพนั ท าให้ลดลง จ ากดัหรือจ าหน่าย
ไปซ่ึงสิทธิหรือหน้าท่ีใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสิทธิในบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจของผูใ้ห้หลกัประกนัให้กบั
บุคคลใด ๆ หรือตกลงท่ีจะด าเนินการดงักล่าว เวน้แต่เป็นการด าเนินการภายใตสั้ญญาฉบบัน้ี และ 

(3) เบิกถอนเงินในบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจของผูใ้ห้หลกัประกนั เวน้แต่เป็นการท าเพื่อวตัถุประสงคต์ามท่ี

ระบุในขอ้ 4 ขา้งตน้ 

12. เวน้แต่กรณีเป็นไปตามขอ้ 6 ของขอ้ก าหนดสิทธิ เม่ือมีเหตุผิดนัดตามขอ้ก าหนดสิทธิเกิดขึ้นและมีการเรียกให้หน้ี
ภายใต้หุ้นกู้ถึงก าหนดช าระโดยพลันตามท่ีก าหนดในข้อก าหนดสิทธิแล้วผู ้ให้หลักประกันไม่ช าระหน้ีหุ้นกู ้
ภายใน 7 (เจ็ด) วนันับจากวนัท่ีท่ีระบุในหนังสือบอกกล่าว ผูใ้ห้หลกัประกนัและผูรั้บหลกัประกนัตกลงให้ธนาคาร
เจา้ของบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจสามารถน าเงินฝากในบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจหกัช าระหน้ีให้แก่ผูถื้อหุ้นกูแ้ทน
ผูรั้บหลกัประกนัไดท้นัทีเม่ือไดรั้บแจง้เป็นหนงัสือจากผูรั้บหลกัประกนัว่ามีเหตุบงัคบัหลกัประกนัตามสัญญา  

13. ในการจดทะเบียน และ/หรือ การบังคับทรัพย์หลักประกันนั้น ผู ้ให้หลักประกันตกลงจะปฏิบัติตามเง่ือนไข  
แบบ วิธีการ ระยะเวลา และรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้นกฎหมายหลกัประกนัทางธุรกิจ และ/หรือ ท่ีผูรั้บหลกัประกนั
ก าหนด และตกลงให้ความร่วมมือกบัผูรั้บหลกัประกนัทุกประการ เพื่อให้การดงักล่าวส าเร็จลุล่วงไปไดด้ว้ยดีและ  
ให้แลว้เสร็จภายในระยะเวลาท่ีก าหนดไว ้

14. ในกรณีท่ีตอ้งมีการบงัคบัหลกัประกนั ให้น าเงินสดท่ีไดจ้ากการบงัคบัหลกัประกนัมาช าระหน้ีตามล าดบัดงัต่อไปน้ี 
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(1) ค่าธรรมเนียม ค่าฤชาธรรมเนียม ค่าภาษีอากร และค่าใช้จ่ายต่าง  ๆ ท่ีเกิดขึ้นจากการฟ้องคดี การบังคบั
หลกัประกนั และการด าเนินการอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

(2) หน้ีดอกเบ้ียหุ้นกูโ้ดยแบ่งเฉล่ียช าระตามสัดส่วน 

(3) หน้ีตน้เงินหุ้นกูโ้ดยแบ่งเฉล่ียช าระตามสัดส่วน 

(4) หากมีเงินเหลือจากการช าระหน้ีตามล าดบัขา้งตน้ ให้ผูรั้บหลกัประกนัส่งคืนผูใ้ห้หลกัประกนัโดยเร็ว 

15. ในการส่งหนังสือบอกกล่าว ทวงถาม หรือหนังสืออื่นใด คู่สัญญารับว่าให้ด าเนินการจดัส่งไปยงัท่ีอยู่ท่ีระบุไวใ้น
สัญญา หากคู่สัญญาฝ่ายใดไม่สามารถด าเนินการส่งหนงัสือต่างๆ ได ้เพราะสถานท่ีดงักล่าวถูกร้ือถอนหรือดว้ยเหตุ 
อื่น ๆ แลว้ และคู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงไม่ไดมี้การแจง้การเปล่ียนแปลงดงักล่าวให้แก่อีกฝ่ายหน่ึงทราบเป็นลายลกัษณ์
อักษรเม่ือคู่สัญญาฝ่ายนั้นมีการส่งหนังสือต่าง ๆ ไปยงัสถานท่ีดังกล่าวข้างต้นแล้ว ให้ถือว่าเป็นการส่งหนังสือ 
โดยชอบดว้ยกฎหมาย 

16. หากต่อไปในภายหนา้ มีการประกาศใชห้รือแกไ้ขเปล่ียนแปลงหลกัเกณฑ ์ขอ้ก าหนดของกฎหมาย ค าส่ัง กฎกระทรวง 
ระเบียบของทางราชการ หรือหน่วยงานท่ีมีอ านาจ หรือธนาคารแห่งประเทศไทยดงักล่าว และผูรั้บหลกัประกนั
พิจารณาแลว้เห็นว่า ขอ้ตกลงตามสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ขอ้ก าหนดของกฎหมาย ค าส่ัง 
กฎกระทรวง ระเบียบของทางราชการ หรือหน่วยงานท่ีมีอ านาจ หรือธนาคารแห่งประเทศไทย ท่ีใช้บังคับอยู่  
ในขณะนั้น ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงยินยอมให้ผูรั้บหลกัประกนัมีสิทธิเปล่ียนแปลงขอ้ตกลงตามสัญญาหลกัประกนัทาง
ธุร กิจได้ใหม่  เพื่ อให้ข้อตกลงเ ป็นไปโดยถูกต้อง  เหมาะสม และมีผลใช้บังคับได้ ตามท่ี เ ห็นสมควร  
และให้การแกไ้ขดงักล่าวมีผลใชบ้งัคบัได ้โดยเพียงแต่ผูรั้บหลกัประกนัแจง้ให้ผูใ้ห้หลกัประกนัทราบ (ไม่ว่าจะดว้ย
วิธีการปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ส านกังาน หรือเผยแพร่ไวใ้นเวบ็ไซต์ของผูรั้บหลกัประกนั หรือวิธีการอื่นใดก็ตาม) 
เท่านั้น 

17. หากข้อก าหนด และ/หรือ เง่ือนไขขอ้ใดขอ้หน่ึงของสัญญาน้ีเป็นโมฆะหรือไม่สมบูรณ์ ให้ข้อก าหนดและเง่ือนไข 
ขอ้อื่น ๆ ยงัคงมีผลสมบูรณ์ใชบ้งัคบัคู่สัญญาไดต้่อไปโดยแยกต่างหากจากส่วนท่ีเป็นโมฆะหรือไม่สมบูรณ์นั้น 

18. ให้สัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจอยูภ่ายใตก้ารบงัคบัและตีความตามกฎหมายไทย 

19. ให้ศาลไทยมีเขตอ านาจแต่เพียงผูเ้ดียวในการนัง่พิจารณา ตดัสินคดีความ หรือด าเนินกระบวนพิจารณาใด ๆ รวมถึงท า
การประนีประนอมยอมความซ่ึงอาจเกิดขึ้นจากเอกสารการวางเงินเป็นประกนัการช าระหน้ีหุ้นกูห้รือเก่ียวขอ้งกบั
เอกสารการวางเงินเป็นประกนัการช าระหน้ีหุ้นกู ้

สัญญาฉบบัน้ีจดัท าขึ้นเป็นภาษาไทย จ านวน 2 (สอง) ฉบบั ซ่ึงมีขอ้ความถูกตอ้งตรงกนัทุกประการ ฉบบัหน่ึงเก็บไว้
กบัผูใ้หห้ลกัประกนั ฉบบัหน่ึงเกบ็ไวก้บัผูรั้บหลกัประกนั 

[เว้นว่างไว้โดยเจตนา ลงนามหน้าถัดไป] 
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เพ่ือเป็นหลักฐานแห่งการนี ้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจึงไดล้งลายมือช่ือไวเ้ป็นส าคญั ณ วนัท่ีไดร้ะบุไวข้า้งตน้ 
 
ผู้ให้หลักประกนั:      พยาน:  

บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากัด (มหาชน) 
 
 
ลงช่ือ                                                                    ลงช่ือ                                                                    
                     ([•])                          ([•])   
 
 
ผู้รับหลักประกัน:      พยาน: 
บริษัท หลักทรัพย์ สยามเวลธ์ จ ากัด  
 
ลงช่ือ                                                                    ลงช่ือ                                                                    
                ([•])                   ([•])  
 
 
ลงช่ือ                                                                   
                  ([•]) 
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ภาคผนวก 1 : ขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกู ้
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ภาคผนวก 2 : หนงัสือยินยอมจดทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจ 

เรียน  บริษัท หลักทรัพย์ สยามเวลธ์ จ ากัด ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้(“ผู้รับหลักประกนั”) 

 ตามท่ีขา้พเจา้ บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากัด (มหาชน) นิติบุคคลประเภทบริษทัมหาชนจ ากดั จดทะเบียนจดัตั้งขึ้นตาม
กฎหมายไทย ทะเบียนนิติบุคคลเลขท่ี 0107556000655 ส านกังานจดทะเบียนตั้งอยู ่ณ 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้นท่ี 7 ถนนจรัญ
สนิทวงศ ์แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อยกรุงเทพมหานคร ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “ผู้ให้หลักประกัน” ตกลงตราทรัพยสิ์น
ไดแ้ก่สิทธิในเงินฝากธนาคาร ตามท่ีระบุในสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจไวแ้ก่ บริษัท หลักทรัพย์ สยามเวลธ์ จ ากัด ในฐานะ
ผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้(“ผู้รับหลักประกัน”) เพ่ือเป็นหลกัประกนัหน้ี “หุ้นกู้มีประกันของบริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 
2/2567 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (“หุ้นกู้”)  และ/หรือ ภาระ
ผูกพนัของผูใ้ห้หลกัประกนั และ/หรือบุคคลใดๆ ท่ีมีอยู่ภายใตหุ้้นกู ้โดยผูใ้ห้หลกัประกนั และผูรั้บหลกัประกนั ไดท้  าสัญญา
หลกัประกนัทางธุรกิจ ฉบบัลงวนัท่ี [•] ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ” ไวเ้ป็นหลกัฐานแลว้  

 โดยหนงัสือฉบบัน้ี 

[   ] ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงยินยอมใหผู้รั้บหลกัประกนัเป็นผูด้  าเนินการขอจดทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทาง ธุรกิจ
ต่อเจา้พนกังานทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

[   ] ผูใ้ห้หลกัประกนัตกลงยินยอมให้ผูรั้บหลกัประกนัเป็นผูด้  าเนินการขอแก้ไขรายละเอียดจดทะเบียนสัญญา
หลกัประกนัทางธุรกิจต่อเจา้พนกังานทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์
ดงัมีรายละเอียดต่อไปน้ี  

[•] 

[   ] ผูใ้ห้หลกัประกนัขอแจง้รายละเอียดการเปล่ียนแปลงของหลกัประกนั ดงัมีรายละเอียดต่อไปน้ี  

[•] 

   จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
      ขอแสดงความนบัถือ 
 
    ลงช่ือ..........................................................................ผูใ้ห้หลกัประกนั 
     บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
     โดย [•] 
     กรรมการผูมี้อ านาจลงนามผกูพนั 
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เอกสารแนบ [•] ร่างสัญญาหลกัประกนั  

สัญญาต่อทา้ยสัญญาจ านองท่ีดิน [ล าดบัที่[•]] 

สัญญาต่อทา้ยสัญญาจ านองท่ีดิน [ล าดบัที่[•]] ฉบบัน้ีท าขึ้นเม่ือวนัท่ี [•] พ.ศ. 2567 โดยและระหว่าง 

(1) บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) บริษทัมหาชนจดทะเบียนจดัตั้งภายใตก้ฎหมายของประเทศไทย ส านักงาน 
จดทะเบียนตั้งอยู่เลขท่ี 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้นท่ี 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย
กรุงเทพมหานคร (“ผู้จ ำนอง” หรือ “ผู้ออกหุ้นกู้”) 

(2) บริษัท หลักทรัพย์ สยามเวลธ์ จ ากัด  บริษัทจ ากัดจดทะเบียนจัดตั้งภายใต้กฎหมายของประเทศไทย ส านักงาน 
จดทะเบียนตั้งอยู่เลขท่ี 10/39 อาคารเดอะเทรนด้ีพลาซ่า ชั้น 1 เอ ซอยสุขุมวิท 13 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ 
เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร(“ผู้รับจ ำนอง” หรือ “ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้”) ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกูเ้พื่อและในนามของผูถื้อ
หุ้นกู ้

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจึงไดต้กลงกนัดงัต่อไปน้ี 

โดยท่ี 

(ก) ผูจ้  านองได้รับอนุญาตจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์( “ส านักงาน ก.ล.ต.”)  
ให้ออกและเสนอขาย “หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2567 ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (“หุ้นกู้”) เป็นเงินจ านวนไม่เกิน 150,000  
(หน่ึงแสนห้าหม่ืน) หน่วย มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 (หน่ึงพนั) บาท คิดเป็นมูลค่าไม่เกิน 150,000,000 (หน่ึงร้อย
ห้าสิบลา้น) บาท และมีหุ้นกู้ส ารองเพื่อเสนอขายจ านวนไม่เกิน 150,000 (หน่ึงแสนห้าหม่ืน) หน่วย มูลค่าท่ีตราไว้
หน่วยละ 1,000 (หน่ึงพนั) บาท คิดเป็นมูลค่าไม่เกิน 150,000,000 (หน่ึงร้อยห้าสิบลา้น) บาท รวมมูลค่าหุ้นกูท่ี้เสนอ
ขายทั้งส้ินไม่เกิน 300,000 (สามแสน) หน่วย มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 (หน่ึงพนั) บาท คิดเป็นมูลค่าไม่เกิน 
300,000,000 (สามร้อยลา้น) บาท พร้อมดอกเบ้ียตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหน้าท่ีของผูอ้อก
หุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกูส้ าหรับหุ้นกู ้(“ขอ้ก าหนดสิทธิ”) เพื่อเสนอขายต่อผูล้งทุนสถาบนั และ/หรือ ผูล้งทุนรายใหญ่ ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 16/2565 เร่ือง การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายตราสารหน้ีท่ี
ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากดั และการเสนอขายหุ้นกูแ้ปลงสภาพต่อบุคคลท่ีมีลกัษณะเฉพาะ ฉบบัลงวนัท่ี 23 กนัยายน 
พ.ศ. 2565 (รวมถึงท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศท่ี ทจ. 16/2565”) และประกาศอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งโดยมี บริษทั
หลกัทรัพย ์สยามเวลธ์ จ ากดั เป็นผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้

(ข) ผูรั้บจ านอง มีคุณสมบติัครบถว้นตามท่ีก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 37/2552 เร่ือง คุณสมบติั
ของผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้และการกระท าตามอ านาจหน้าท่ีของผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ลงวนัท่ี 3 สิงหาคม พ.ศ. 2552 (รวมถึงท่ีไดมี้ 
การแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศท่ี ทจ. 37/2552”) และประกาศหรือกฎเกณฑ์อื่นใดท่ีเก่ียวขอ้ง และตามท่ีผูรั้บจ านองได้รับ
อนุญาตจากส านกังาน ก.ล.ต. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งอื่น ๆ ให้ท าหนา้ท่ีเป็นผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้

(ค) ตามสัญญาแต่งตั้งผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ฉบบัลงวนัท่ี [•] พ.ศ. 2567 ระหว่างผูจ้  านองและผูรั้บจ านอง ซ่ึงผูรั้บจ านองไดรั้บ
การแต่งตั้งให้ท าหนา้ท่ีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกูส้ าหรับหุ้นกู ้(“สัญญาแต่งตั้งผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู”้) โดยมีหนา้ท่ีตามท่ีก าหนดไวใ้น
สัญญาแต่งตั้งผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกูแ้ละขอ้ก าหนดสิทธิ รวมทั้งหนา้ท่ีในการรับหลกัประกนัให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดสิทธิ 
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(ง) ผูจ้  านองตกลงเขา้ท าสัญญาจ านองท่ีดิน ส่งมอบเอกสารการจ านอง จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทจ านอง
ส าหรับทรัพยสิ์นท่ีจ านอง เพ่ือประกนัหน้ีมีประกนั ทั้งน้ี ตามขอ้ก าหนดสิทธิและสัญญาแต่งตั้งผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้

(จ) ผูจ้  านองและผูรั้บจ านองไดเ้ขา้ท าสัญญาจ านองท่ีดิน (ตามท่ีนิยามไวใ้นขอ้ 1. (ค านิยามและการตีความ) โดยมีสัญญา
ฉบบัน้ีต่อทา้ย ในวนัเดียวกนัน้ี 

(ฉ) ผูจ้  านองและผูร้ับจ านองตกลงที่จะเพิ่มเติมขอ้ก าหนดและเงื่อนไขในสัญญาจ านองที่ดิน (ตามท่ีนิยามไวใ้นขอ้ 1.  
(ค านิยามและการตีความ) โดยการเขา้ท าสัญญาฉบบัน้ี 

คู่สัญญาไดต้กลงท าสัญญากนัโดยมีขอ้ความดงัต่อไปน้ี 

1. ค านิยามและการตีความ 

1.1 ค านิยาม 

ในสัญญาฉบบัน้ี เวน้แต่จะไดมี้ขอ้สัญญาก าหนดไวเ้ป็นการเฉพาะเป็นอยา่งอ่ืน ให้ค  านิยามต่อไปน้ีมีความหมายดงัน้ี 
“ทรัพยสิ์นท่ีจ านอง” หมายถึง ทรัพยสิ์นดงัต่อไปน้ี (1) ท่ีดินเปล่าจ านวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 47738 เลขท่ีดิน 89 
หนา้ส ารวจ 3871 ตั้งอยูท่ี่ต  าบลออ้มเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี และ (2) ห้องชุดในโครงการอาคารชุด เดอะ
ริช แอท สาทร-ตากสิน จ านวน 72 ห้อง ตั้งอยู่ท่ีถนนกรุงธนบุรี แขวงบางล าภูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
รวมทั้งส่วนควบและส่วนต่อเติมของอาคารและส่ิงปลูกสร้างดงักล่าวท่ีมีอยู่ในปัจจุบนัและท่ีจะถูกสร้างในอนาคต 
และให้หมายความรวมถึงอสังหาริมทรัพยใ์ด ๆ ซ่ึงได้มีการน ามาจ านองเป็นประกันเพ่ิมหลกัทรัพยใ์ห้กับสัญญา
จ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี  

“ส่วนควบ” หมายถึง ส่วนประกอบใด  ๆ  ทั้งหมดหรือบางส่วนของอาคารและส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยู่ในขณะท าสัญญา
ฉบบัน้ีและท่ีจะถูกสร้างในอนาคต ซ่ึงโดยสภาพหรือโดยจารีตประเพณีแห่งทอ้งถ่ินถือว่าเป็นสาระส าคญัต่อความมีอยู่
และไม่สามารถแยกออกจากกนัได ้โดยไม่ถูกท าลาย หรือท าให้เสียหาย หรือเปล่ียนแปลงรูปทรง หรือสภาพของ 
ส่ิงท่ีติดตรึงดงักล่าว 

“สัญญาจ านองท่ีดิน” หมายถึง หนงัสือสัญญาจ านองท่ีดินฉบบัราชการ (ฟอร์ม ท.ด. 15) หรือเอกสารอื่นใดท่ีใชแ้ทนท่ี
ฟอร์มดงักล่าว ซ่ึงจะไดน้ าสัญญาฉบบัน้ีแนบทา้ย 

“หน้ีมีประกัน” หมายถึง หน้ีและความรับผิดทั้งหมดทุกประเภท (ไม่ว่าจะเกิดขึ้นโดยตรงหรือเป็นผลเก่ียวเน่ือง) 
ตามหุ้นกูที้่ผูจ้  านองมีอยู่ต่อผูถ้ือหุ้นกู ้และผูร้ับจ านองในฐานะผูแ้ทนผูถ้ือหุ้นกู ้ ทั้ งที่มีอยู่แล้วในปัจจุบันและท่ี
จะมีขึ้นต่อไปในภายหน้า รวมถึงแต่ไม่จ าก ัดเพียงเงินต้นและดอกเบ้ียของหุ้นกู ้ ซ่ึงผูจ้  านองตกลงจ านอง
ทรัพยสิ์นท่ีจ านองไวเ้ป็นประกนัให้แก่ผูรั้บจ านอง  

“เอกสารการจ านอง” หมายถึง สัญญาจ านอง สัญญาฉบบัน้ี และเอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัความสมบูรณ์ของการ
จ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านอง 
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1.2 การตีความ 

(ก) ผูจ้  านอง หรือ ผูรั้บจ านอง ให้ตีความรวมถึงผูสื้บสิทธิและผูรั้บโอนสิทธิ และ/หรือ หนา้ท่ีท่ีไดรั้บอนุญาตจาก
บุคคลดงักล่าวตามเง่ือนไขของสัญญาฉบบัน้ีโดยชอบแลว้ 

(ข) การอา้งถึงสัญญา เอกสารหรือตราสารใด ๆ (รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเฉพาะหุ้นกู ้และสัญญาฉบบัน้ี) ให้รวมถึง
สัญญา เอกสารหรือตราสารนั้น ตามท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติมเปล่ียนแปลงเป็นคร้ังคราวดว้ย 

2. จ านอง 

2.1 ผูจ้  านองตกลงจ านอง และผูรั้บจ านองตกลงรับจ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านองเป็นประกนัล าดบัท่ีสิบเอ็ด ส าหรับ
ทรัพยสิ์นท่ีจ านอง (1) และเป็นประกนัล าดบัท่ีหน่ึงส าหรับทรัพยสิ์นท่ีจ านอง (2) เพื่อเป็นประกนัหน้ีมีประกนั 
ภายใตข้อ้ก าหนดและเง่ือนไขของสัญญาหลกัประกนั โดยมีรายละเอียดการจ านองตามท่ีปรากฏในตารางดา้นล่างน้ี 

รำยละเอียดกำรจ ำนอง 

ทรัพยสิ์นท่ีจ านอง : (1) ท่ีดินเปล่าจ านวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 47738 เลขท่ีดิน 89 หน้า
ส ารวจ 3871 ตั้งอยู่ท่ีต  าบลออ้มเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี และ 
(2) ห้องชุดในโครงการอาคารชุด เดอะริช แอท สาทร-ตากสิน ถนนกรุง
ธนบุรี แขวงบางล าภูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร  (รายละเอียด
ปรากฏตาม รายละเอียดทรัพยสิ์นท่ีจ านอง ท้ายสาระส าคญัของสัญญา
หลกัประกนัน้ี) รวมทั้งส่วนควบและส่วนต่อเติมของอาคารและส่ิงปลูก
สร้างดังกล่าวท่ีมีอยู่ในปัจจุบันและท่ีจะถูกสร้างขึ้ นในอนาคตบน
ทรัพยสิ์นท่ีจ านอง และให้หมายความรวมถึงอสังหาริมทรัพยใ์ด ๆ ซ่ึงไดมี้
การน ามาจ านองเ พ่ิม เ ติมเ พ่ือประกันหน้ีมีประกัน  และให้ ถือว่า
หลกัประกนัเพ่ิมเติมตามขอ้ 2.4 เป็นส่วนหน่ึงของทรัพยสิ์นท่ีจ านอง 

ลกัษณะของหน้ีมีประกนั : หน้ีมีประกัน (ตามท่ีนิยามไวใ้นข้อ 1 (ค านิยามและการตีความ)) ทั้งน้ี 
ได้แก่ หน้ีตามหุ้นกู้ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงเงินต้นและดอกเบ้ียของ 
หุ้นกูซ่ึ้งเงินตน้มีมูลค่ารวม [•] ([•]) บาท รายละเอียดอื่น ๆ เป็นไปตามท่ี
ระบุไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ หรือขอ้ผกูพนัท่ีเกิดขึ้นและอยูภ่ายใตข้อ้ก าหนด
สิทธิดงักล่าวโดยก าหนดอตัราดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 7.20 (เจ็ดจุดสองศูนย)์ 
ต่อปี น าส่งทุก ๆ 3 (สาม) เดือน ในวนัท่ี 8 กุมภาพนัธ์ วนัท่ี 8 พฤษภาคม 
วันท่ี 8 สิงหาคม และวันท่ี  8 พฤศจิกายน ของทุกปีตลอดอายุหุ้นกู้  
โดยก าหนดช าระดอกเบ้ียงวดแรกคือวนัท่ี 8 พฤศจิกายน 2567 และก าหนด
วนัช าระดอกเบ้ียงวดสุดทา้ยคือวนัครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู ้

วตัถุประสงคข์องหน้ีมีประกนั : ผูจ้  านองมีวตัถุประสงค์ท่ีจะน าเงินท่ีไดจ้ากการเสนอขายหุ้นกูใ้นคร้ังน้ี 
เพ่ือใชช้ าระคืนหน้ีหุ้นกู ้“หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั 
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(มหาชน) คร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 ซ่ึงผูอ้อก
หุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน” (หุ้นกู ้RICHY249A)  

ระยะเวลาการก่อหน้ีมีประกนั : ไม่เกินวนัท่ี 7 สิงหาคม 2569  

2.2 ผูจ้  านองและผูรั้บจ านองตกลงกนัว่า ทรัพยสิ์นท่ีจ านองไดใ้ห้ไวเ้พื่อเป็นหลกัประกนัส าหรับหน้ีมีประกันรวมถึง
หน้ีอุปกรณ์ต่าง ๆ ไดแ้ก่ ดอกเบ้ีย ค่าสินไหมทดแทนในการไม่ช าระหน้ี ค่าใชจ้่ายและค่าฤชาธรรมเนียมในการบงัคบั
จ านอง และให้รวมถึงค่าธรรมเนียมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการด าเนินการทางกฎหมาย ค่าทนายความ ดอกเบ้ียผิดนดั ค่าชดเชย 
และค่าเสียหายอื่นใด ของผูอ้อกหุ้นกูท่ี้มีต่อผูรั้บจ านองในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ในวงเงินจ านองจ านวน [•] ([•]) บาท 
(“วงเงินจ ำนอง”) 

2.3 ผูจ้  านองและผูร้ับจ านองตกลงกนัว่าสัญญาจ านองที่ดินและสัญญาฉบบัน้ีจะมีผลเป็นหลกัประกนัส าหรับหน้ีมี
ประกนัทั้งหมดของผูอ้อกหุ้นกูจ้นกว่าหน้ีมีประกนัทั้งหมดจะไดมี้การช าระโดยถูกตอ้ง และในกรณีท่ีมีการโอนสิทธิ
เรียกร้องหรือแปลงหน้ีใหม่ ผูจ้  านองยินยอมให้สิทธิจ านองท่ีไดใ้ห้ไวเ้ป็นประกนัหน้ีเดิมนั้นเป็นประกนัหน้ีท่ีมีการ
โอนสิทธิเรียกร้องหรือมีการแปลงหน้ีใหม่ดว้ย 

2.4 ไม่ว่าในเวลาใดระหว่างท่ีสัญญาจ านองและสัญญาฉบบัน้ีมีผลบงัคบัอยู ่ถา้ผูรั้บจ านองพิจารณาตามสมควรแลว้เห็นว่า
ทรัพยสิ์นท่ีจ านองเสียหาย บุบสลาย สูญหาย ตกอยู่ภายใตค้วามเส่ียงภยั หรือเส่ือมราคาต ่าลงไปกว่าราคา ณ วนัท่ีของ
สัญญาฉบับน้ีดว้ยเหตุใด ๆ ก็ตาม ผูรั้บจ านองในฐานะผูแ้ทนผูถ้ือหุ้นกู ้ มีสิทธิท่ีจะถือว่าผูจ้  านอง ผิดสัญญาตาม
ขอ้ก าหนดในสัญญาฉบบัน้ี และผูจ้  านองตกลงให้ผูรั้บจ านองมีสิทธิบงัคบัเอากบัหลกัประกนัต่าง ๆ รวมทั้งบงัคบั
จ านองตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีได้ทนัที เวน้แต่เหตุดังกล่าวไม่ได้เป็นความผิดของผูจ้  านองและ 
ผูจ้  านองเสนอหลกัประกนัอื่นท่ีมีสาระส าคญัและมีมูลค่าเพียงพอ (“หลักประกันเพิม่เติม”) มามอบให้เป็นหลกัประกนั
เพ่ิมเติม ให้คุม้พอกบัจ านวนหน้ีมีประกนัท่ีผูอ้อกหุ้นกูเ้ป็นหน้ีภายใตหุ้้นกู ้และให้ถือว่าหลกัประกนัเพ่ิมเติมดงักล่าว
เป็นส่วนหน่ึงของทรัพยสิ์นท่ีจ านอง หรือในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีจ านองนั้นสามารถซ่อมแซมแกไ้ขให้กลบัคืนตามสภาพ
เดิมได ้และผูจ้  านองอาจเสนอรับซ่อมแซมแกไ้ขความเสียหายของทรัพยสิ์นท่ีจ านองนั้นไดภ้ายในเวลาอนัสมควร 

2.5 การจ านองน้ีย่อมผูกพนัผูจ้  านองอย่างสมบูรณ์ ถึงแมว่้าจะปรากฏในภายหลงัว่าผูจ้  านองเป็นผูไ้ร้ความสามารถ หรือ 
ผูจ้  านองไม่ตอ้งรับผิดตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีเพราะเหตุดว้ยความส าคญัผิดใด ๆ ก็ตาม ถา้หากว่า 
ผูจ้  านองไดรู้้เหตุไร้ความสามารถ หรือส าคญัผิดนั้นขณะท่ีเขา้ท าสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี 

2.6 ผูจ้  านองตกลงว่า ผูจ้  านองไม่หลุดพน้ความรับผิดชอบต่อผูรั้บจ านอง ในกรณีท่ีผูรั้บจ านองไดก้ระท าการอยา่งใดอย่าง
หน่ึงอนัเป็นเหตุให้ผูจ้  านองไม่อาจเขา้รับช่วงสิทธิไดท้ั้งหมดหรือบางส่วนในสิทธิใด ๆ ก็ดี จ านองก็ดี จ าน าก็ดี หรือ
บุริมสิทธิ ซ่ึงผูจ้  านองหรือบุคคลอ่ืนไดใ้ห้ไวแ้ก่ผูรั้บจ านองแต่ก่อนหรือในขณะท าสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี 

3. หลกัประกนัต่อเน่ือง 

3.1 สัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบับน้ีมีผลบงัคบัผูกพนัจนกว่าหน้ีมีประกันทั้งหมดตามหุ้นกูท่ี้ผูอ้อกหุ้นกูมี้ต่อผูรั้บ
จ านองในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้และในเอกสารอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัหน้ีมีประกนัท่ีมีทรัพยสิ์นท่ีจ านองเป็นประกนั  
จะไดรั้บการช าระคืนหรือไดมี้การปลดเปล้ืองจนครบถว้นแลว้ 
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3.2 ให้ถือว่าการจ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีเป็นหลกัประกนัหน้ีเพ่ิมเติมให้แก่ผูรั้บ
จ านอง และเป็นอิสระจาก  ไม่กระทบกระเทือนต่อ  และไม่เป็นการแทนท่ีหรือรวมเข้ากับสิทธิ  หลักประกัน  
การค ้าประกนั การรับผิดชดใช้ หรือการรับเรือนใด ๆ ซ่ึงผูรั้บจ านองไดถื้อไวอ้ยู่แลว้ในขณะน้ีหรือท่ีจะถือขึ้นในภาย
หนา้อย่างหลกัประกนัส าหรับหน้ีมีประกนั 

3.3 ให้ถือว่าสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีเป็นสัญญาหลกัประกนัท่ีมีความต่อเน่ือง และตราบเท่าท่ีกฎหมายอนุญาต
ให้ท าได ้สัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ียงัคงมีผลใช้บงัคบัอยู่ ถึงแมว่้าผูจ้  านองจะไดมี้การช าระบญัชี อยู่ใน
ระหว่างการลม้ละลาย มีหน้ีสินลน้พน้ตวั ฟ้ืนฟูกิจการ มีเหตุไร้ความสามารถอ่ืน ๆ หรือการเปล่ียนแปลงขอ้บงัคบั  
มีการควบรวมกิจการหรือการเกิดขึ้นใหม่ของผูจ้  านอง หรือมีการท าให้หน้ีมีประกนัส่วนใดส่วนหน่ึงส้ินสุดไปไม่ว่า
ดว้ยเหตุใด ๆ ก็ตาม 

3.4 สัญญาฉบบัน้ี รวมถึงบรรดาสิทธิและประโยชน์ซ่ึงผูรั้บจ านองมีอยู่หรือมีสิทธิไดรั้บภายใตสั้ญญาจ านองท่ีดินและ
สัญญาฉบบัน้ีจะถือว่าส้ินสุดลง และการจ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีจะถือว่า
ไดรั้บการปลดเปล้ืองต่อเม่ือหน้ีมีประกนัทั้งหมดไดรั้บการช าระหรือไดมี้การปลดเปล้ืองจากผูรั้บจ านองโดยครบถว้น
และไดมี้การจดทะเบียนไถ่ถอนจ านองแลว้ 

4. ค ารับรองและค ายืนยนั 

ผูจ้  านองขอให้ค  ารับรองและยืนยนัต่อผูรั้บจ านองดงัต่อไปน้ี ณ วนัท่ีของสัญญาฉบบัน้ี 

4.1 ผูจ้  านองเป็นผูมี้กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีจ านองแต่เพียงผูเ้ดียวและจะด ารงกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีจ านองตลอด
ระยะเวลาท่ีการจ านองตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีมีผลบงัคบั ผูจ้  านองรับรองว่าทรัพยสิ์นท่ีจ านองมิได้
อยูแ่ละจะไม่อยูภ่ายใตภ้าระผกูพนัหรือภาระติดพนัใด ๆ และตลอดอายขุองสัญญาฉบบัน้ี ผูจ้  านองมิไดใ้ห้สิทธิประการ
ใด ๆ ซ่ึงรวมถึงการก่อบุริมสิทธิ การจ านอง การให้เช่า การให้สิทธิครอบครองหรือให้สิทธิประโยชน์ประการใด ๆ ให้
มีสิทธิเก็บกินหรือให้จ านองล าดบัอ่ืน ๆ แก่ผูอ่ื้นในทรัพยสิ์นท่ีจ านอง เวน้แต่การจ านองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 47738 
เลขท่ีดิน 89 หนา้ส ารวจ 3871 ตั้งอยูท่ี่ต  าบลออ้มเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เพื่อเป็นประกนัให้แก่หน้ีหุ้นกูมี้
ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิ
ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน (จดจ านองล าดบัท่ีหน่ึง ซ่ึงครบก าหนดและไดท้  าการไถ่ถอนแล้ว), หุ้นกู้มี
ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2563 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิ 
ไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY22NA (จดจ านองล าดบัท่ีสอง ซ่ึงไดไ้ถ่ถอนจ านองแลว้), หุ้นกูมี้
ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2564 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิ
ไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY235A (จดจ านองล าดบัท่ีสาม ซ่ึงไดไ้ถ่ถอนจ านองแลว้), หุ้นกูมี้
ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซ่ึงผูอ้อกหุ้น
กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY23DA (จดจ านองล าดบัท่ีส่ีและครบก าหนดไถ่ถอนแลว้) 
และหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 
ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY249A (จดจ านองล าดับท่ีส่ี) , และหุ้นกู้มี
ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2565 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิ
ไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY248A (จดจ านองล าดบัท่ีห้า), หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 
2002 จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2565 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบ
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ก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY255A (จดจ านองล าดบัท่ีหก). หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
คร้ังท่ี 1/2566 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ 
RICHY253A (จดจ านองล าดบัท่ีเจ็ด), หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2566 ครบ
ก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY255B (จดจ านอง
ล าดบัที่แปด), หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2566 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 
ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY259A (จดจ านองล าดบัที่เกา้) และหุ้นกูมี้ประกนั
ของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2567 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อน
ครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY263A (จดจ านองล าดบัท่ีสิบ) 

4.2 ผูจ้  านองมีอ านาจและความสามารถเต็มท่ีในการเขา้ท าและลงนามในสัญญาจ านอง สัญญาฉบบัน้ี และเอกสารการ

จ านอง และเอกสารอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนจ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านอง โดยผูจ้  านองไดด้ าเนินการต่าง  ๆ 

ทั้งหมดท่ีจ าเป็นเพ่ือให้ไดรั้บอนุญาตและมีอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้แลว้ (ถา้มี) 

4.3 การลงนามและจดทะเบียนสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบับน้ีของผูจ้  านอง รวมถึงการปฏิบัติตามหน้าท่ีของ 
ผูจ้  านองตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบับน้ีจะไม่เป็นการท าให้เจ้าหน้ีรายใดของผูจ้  านอง
เสียเปรียบ หรือเป็นการไดเ้ปรียบผูรั้บจ านองเหนือเจา้หน้ีรายอ่ืน ๆ ของผูจ้  านอง  

4.4 ผูจ้  านองรับรองว่า ผูจ้  านองมิไดโ้อนไป สลกัหลงัให้ โอนให้ จ านอง ก่อภาระผูกพนั ท าให้ลดลง จ ากดัหรือจ าหน่าย
ไป หรือตกลงที่จะโอนไป สลกัหลงัให้ โอนให้ จ านอง ก่อภาระผูกพนั หรือจ ากดัหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิหรือ
หน้าที่ขอ้ใดขอ้หน่ึงของทรัพยสิ์นท่ีจ านอง เวน้แต่ การจ านองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 47738 เลขท่ีดิน 89 หน้าส ารวจ 
3871 ตั้งอยู่ท่ีต  าบลออ้มเกร็ด อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เพ่ือเป็นประกนัให้แก่หน้ีหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี 
เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน (จดจ านองล าดบัที่หน่ึง ซ่ึงครบก าหนดและไดท้ าการไถ่ถอนแลว้), หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 
2002 จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2563 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY22NA (จดจ านองล าดบัท่ีสอง ซ่ึงไดไ้ถ่ถอนจ านองแลว้) , หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี 
เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2564 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY235A (จดจ านองล าดบัท่ีสาม ซ่ึงไดไ้ถ่ถอนจ านองแลว้) , หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี 
เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้
ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY23DA (จดจ านองล าดบัที่ส่ีและครบก าหนดไถ่ถอนแลว้) และหุ้นกูมี้ประกนัของ
บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่
ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY249A (จดจ านองล าดบัท่ีส่ี), และหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 
2002 จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2565 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY248A (จดจ านองล าดบัท่ีห้า), หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
คร้ังท่ี 3/2565 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ 
RICHY255A (จดจ านองล าดบัท่ีหก). หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2566 ครบ
ก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY253A (จดจ านอง
ล าดบัที่เจ็ด), หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2566 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 
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ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY255B (จดจ านองล าดบัที่แปด), หุ้นกูมี้ประกนั
ของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2566 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอน
หุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่ถอน หรือ RICHY259A (จดจ านองล าดบัที่เกา้) และหุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ริช่ี เพลซ 2002 
จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2567 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดไถ่
ถอน หรือ RICHY263A (จดจ านองล าดบัที่สิบ) 

4.5 ขอ้มูลเก่ียวกบัผูจ้  านองและขอ้มูลใด ๆ ท่ีผูจ้  านองไดใ้ห้ไวก้บัผูรั้บจ านอง อนัเก่ียวขอ้งกบัหุ้นกูแ้ละทรัพยสิ์นท่ีจ านอง 
เป็นข้อมูลท่ีเป็นความจริงถูกตอ้ง 

4.6 ผูจ้  านองไดช้ าระบรรดาค่าภาษีอากรต่าง ๆ  ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง ทุนส ารอง ค่าสาธารณูปโภคหรือค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ตามท่ี
ก าหนดในกฎหมาย ข ้อบังคบันิติบุคคลอาคารชุดหรือมติของท่ีประชุมใหญ่ของเจา้ของร่วมอาคารชุด (ในกรณีท่ี
ทรัพยสิ์นท่ีจ านองเป็นห้องชุด) ท่ีถึงก าหนดช าระ ซ่ึงเก่ียวกบัทรัพยสิ์นท่ีจ านองเรียบร้อยแลว้ 

4.7 หนา้ท่ีของผูจ้  านองตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีไม่ตกอยูภ่ายใตก้ารหกักลบลบหน้ี หรือขอ้ต่อสู้ใด ๆ ท่ีจะ
ยกขึ้นต่อสู้ผูรั้บจ านอง  

4.8 ไม่มีกระบวนการฟ้องร้อง เรียกร้อง ขอ้โตแ้ยง้ หรือการพิจารณาทางศาลใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นท่ีจ านอง ท่ียงั
คา้งอยูใ่นกระบวนการพิจารณา 

4.9 ผู ้จ  านองได้รับค ายินยอม การอนุญาต และใบอนุญาต หรือเอกสารอื่นใดท่ีจ าเป็นส าหรับการถือกรรมสิทธ์ิ  
การครอบครอง และ/หรือ การจดัการทรัพยสิ์นท่ีจ านองแลว้โดยชอบ หรือจะด าเนินการให้ไดม้าซ่ึงค ายินยอมและ
ใบอนุญาต หรือเอกสารดังกล่าวภายในระยะเวลาตามท่ีกฎหมายก าหนดโดยประการท่ีจะไม่ท าให้ผูรั้บจ านองเส่ือม
สิทธิใด ๆ ภายใตสั้ญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี ทั้งน้ี ค  ายินยอม การอนุญาต และใบอนุญาต หรือเอกสารอ่ืนใด
ท่ีจ าเป็นดงักล่าวจะมีผลบงัคบัสมบูรณ์ตลอดระยะเวลาท่ีการจ านองภายใตเ้อกสารการจ านองมีผลใชบ้งัคบั  

4.10 ผูจ้  านองรับรองว่าไดจ้ดัใหมี้และด ารงไวซ่ึ้งการประกนัภยัส าหรับส่ิงปลูกสร้างบนทรัพยสิ์นท่ีจ านอง (ถา้มี) ไวก้บัผูรั้บ
ประกนัภยัหรือบริษทัประกนัภยัท่ีมีช่ือเสียง เป็นจ านวนทุนประกนัเต็มราคาท่ีจ านองหรือเต็มมูลค่าทรัพยท่ี์จ านอง
ดงักล่าว เพ่ือป้องกนัความเส่ียงทั้งหลายท่ีจะเกิดขึ้นกบัทรัพยสิ์นท่ีจ านองซ่ึงผูป้ระกอบการในลกัษณะเดียวกนัหรือ
คลา้ยคลึงกนักบัผูจ้  านองจะเอาประกนัภยัไวต้ามปกติทัว่ไป 

ผูจ้  านองให้สัญญากบัผูรั้บจ านองว่าค ารับรองและค ายืนยนัตามท่ีระบุไวใ้นขอ้ 4. น้ีตรงกบัความเป็นจริงและถูกตอ้ง และให้
ถือว่าผูจ้  านองไดใ้ห้ค  ารับรองและยืนยนัว่าขอ้เท็จจริงและเหตุการณ์เหล่านั้นจะยงัคงเป็นจริงอยู่ตามขอ้เท็จจริงและกรณี
แวดลอ้มท่ีเป็นอยูต่ลอดอายขุองหุ้นกู ้

4.11 ผูจ้  านองรับรองว่าการจ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านองน้ี ไม่ไดเ้ป็นการขดัต่อขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด สัญญาเช่า หรือ
สัญญาอื่นใดท่ีผูจ้  านองไดก้ระท ากบัเจา้ของอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุด (ในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีจ านองเป็นห้องชุด)  
ผูเ้ช่าทรัพยสิ์นท่ีจ านอง หรือบุคคลอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง 

5. ขอ้ตกลง 

ผูจ้  านองตกลงต่อผูรั้บจ านองว่าจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี ซ่ึงมีผลใชบ้งัคบันบัแต่วนัลงนามในสัญญาฉบบัน้ีไปจนกว่าหน้ี
มีประกนัทั้งหมดจะไดมี้การช าระคืนหรือไดรั้บการปลดเปล้ือง 
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5.1 ผูจ้  านองจะปฏิบติัภาระหนา้ท่ีของตนภายใตสั้ญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีอยา่งทนัทีและเตม็ความสามารถ และ
จะแจง้ให้ผูรั้บจ านองทราบในทนัทีถึงการกระท าผิดสัญญาไม่ว่าจะไดเ้กิดขึ้นจากการกระท าของตวัผูจ้  านองเองหรือ
จากคู่สัญญาฝ่ายอื่น ๆ แลว้แต่กรณี ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับทรัพยสิ์นท่ีจ านอง และจะริเร่ิมและด าเนินการใด ๆ ตามท่ี
จ าเป็นหรือเหมาะสมเพื่อปกป้องหรือรักษาซ่ึงผลประโยชน์ของผูรั้บจ านอง  

5.2 ผูจ้  านองจะแจง้เป็นหนังสือให้แก่ผูรั้บจ านองทราบโดยทนัทีเม่ือไดรั้บค าบอกกล่าว ค าส่ังหรือส่ิงอ่ืนใดในลกัษณะ
คลา้ยคลึงกนั ซ่ึงจะมีผลกระทบกระเทือนหรือน่าจะมีผลกระทบกระเทือนต่อทรัพยสิ์นท่ีจ านองอย่างมีนยัส าคญั ไม่ว่า
ค าบอกกล่าว ค าส่ัง หรือส่ิงอ่ืนใดในลกัษณะคลา้ยคลึงกนันั้นจะไดส่้งให้แก่ผูจ้  านองโดยเจา้หนา้ท่ีผูมี้อ  านาจหรือบคุคล
อ่ืนใด และเม่ือผูรั้บจ านองร้องขอ ผูจ้  านองจะตอ้งจดัส่งขอ้มูลทั้งหมดท่ีเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าวมานั้นหรือท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ทรัพยสิ์นท่ีจ านองให้แก่ผูรั้บจ านอง  

5.3 ผูจ้  านองจะใชท้รัพยสิ์นที่จ านองเฉพาะตามวตัถุประสงคใ์นการด าเนินธุรกิจปกติของผูจ้  านอง เท่านั้น และไม่ขดัต่อ
ขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด (ในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีจ านองเป็นห้องชุด) 

5.4 ผูจ้  านองต้องดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซมทรัพยสิ์นท่ีจ านองให้อยู่ในสภาพดีด้วยค่าใช้จ่ายของผูจ้  านองตลอด
ระยะเวลาของสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี และจะอนุญาตให้ผูรั้บจ านอง หรือตวัแทนของผูรั้บจ านองท าการ
ตรวจสอบทรัพยสิ์นท่ีจ านองระหว่างเวลาท าการของผูจ้  านอง  โดยผูรั้บจ านองจะตอ้งแจง้ให้ผูจ้  านองทราบล่วงหน้า
ตามสมควร เพื่อตรวจสอบสภาพของทรัพยสิ์นท่ีจ านอง และหากผูรั้บจ านองไดพ้ิจารณาแลว้ว่าทรัพยสิ์นท่ีจ านองไม่
อยู่ในสภาพท่ีดีหรือไม่ไดรั้บการดูแลรักษาอย่างเพียงพอ ผูรั้บจ านองมีสิทธิท่ีจะเรียกร้องให้ผูจ้  านองซ่อมแซมหรือ
บ ารุงรักษา หรือกระท าการอยา่งใดก็ตาม เพื่อให้ทรัพยสิ์นท่ีจ านองอยูใ่นสภาพท่ีดีดว้ยค่าใชจ้่ายของผูจ้  านอง 

5.5 ผูจ้  านองจะไม่จ าหน่าย จ่าย โอนสิทธิ หรือโอนกรรมสิทธ์ิ ท าสัญญาจะซ้ือจะขายหรือส่งมอบการครอบครองทรัพยสิ์น
ท่ีจ านองไม่ว่าส่วนใดส่วนหน่ึงให้แก่บุคคลใด ๆ เวน้แต่ จะเป็นกรณีท่ีผูจ้  านองสามารถกระท าไดต้ามขอ้ก าหนดสิทธิ 
หรือไดรั้บความยินยอมจากผูรั้บจ านองเป็นหนงัสือ 

5.6 ผูจ้  านองจะไม่ท าให้ทรัพยสิ์นท่ีจ านองตกอยู่ภายใตภ้าระผกูพนัหรือภาระติดพนัใด ๆ และตลอดอายขุองสัญญาจ านอง
ท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี ผูจ้  านองมิไดใ้ห้สิทธิประการใด ๆ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงการก่อบุริมสิทธิ การจ านอง  
การให้เช่า การให้สิทธิครอบครองหรือให้สิทธิประโยชน์ประการใด ๆ ให้มีสิทธิเก็บกินหรือให้จ านองล าดบัอื่น ๆ  
ในทรัพยสิ์นท่ีจ านองแก่ผูอ่ื้น หรือกระท าการใด ๆ อนัเป็นการฝ่าฝืนหรือขดัต่อสัญญาขอ้น้ี หรือท าให้เส่ือมสิทธิ 
ของผูรั้บจ านองในประการใด ๆ อนัเก่ียวขอ้งกบัสัญญาจ านองงท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี เวน้แต่เป็นการจ านองล าดบัอ่ืน 
ๆ เพ่ือเป็นประกนัหน้ีหุ้นกูชุ้ดใด ๆ ซ่ึงออกโดยผูอ้อกหุ้นกู ้และ/หรือ ตัว๋แลกเงิน และ/หรือ ตราสารหน้ีประเภทอ่ืนใด 
ซ่ึงออกโดยผูอ้อกหุ้นกู ้หรือท่ีไดรั้บความยินยอมจากผูรั้บจ านองเป็นหนงัสือ หรือเพื่อประโยชน์แก่ผูรั้บจ านอง 

5.7 ผูจ้  านองจะไม่กระท า หรืออนุญาต หรือยินยอมให้กระท า หรือละเวน้การกระท าใด  ๆ อนัอาจท าให้หรือจะมีผลใน
ภายหลงัให้ทรัพยสิ์นท่ีจ านองเส่ือมค่า มีภยนัตราย หรือท าให้มูลค่าลดน้อยลงอย่างมีนัยส าคญั หรือท่ีจะมีผลท าให้
กรมธรรมป์ระกนัภยัท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นท่ีจ านองถูกยกเลิก เพิกถอน หรือส้ินผลบงัคบัใชไ้ม่ว่าโดยประการใด 

5.8 ผูจ้  านองจะไม่อนุญาตหรือตกลงให้มีการร้ือถอน เปล่ียนแปลง ดดัแปลง หรือต่อเติม ส่วนประกอบหรือโครงสร้างหลกั
ของทรัพยสิ์นท่ีจ านองในระหว่างระยะเวลาท่ีโครงสร้างหลกัดังกล่าวเป็นส่วนหน่ึงของทรัพยสิ์นท่ีจ านอง หรือ
เคล่ือนยา้ยส่วนท่ีเป็นสาระส าคญัของทรัพยสิ์นท่ีจ านอง อันเป็นการขดัต่อกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด และ/หรือ 
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ข้อบังคบันิติบุคคลอาคารชุด (ในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีจ านองเป็นห้องชุด) และ/หรือ กฎหมายอื่น  ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับ
ทรัพยสิ์นท่ีจ านอง หรือกระท าการใด ๆ บนทรัพยสิ์นท่ีจ านองอนัจะมีผลท าให้ทรัพยสิ์นท่ีจ านองเส่ือมมูลค่าหรือ  
ท าให้มูลค่าลดนอ้ยลงไปอยา่งมาก เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นการล่วงหนา้จากผูรั้บจ านอง 

ทั้งน้ี เพ่ือไม่ให้เกิดขอ้สงสัย การกระท าตามขอ้ 5.5 ถึงขอ้ 5.8 ไม่รวมถึงกรณีท่ีผูจ้  านองด าเนินการใด ๆ ในทรัพยสิ์น 
ท่ีจ านอง หรือมอบหมายให้บุคคลอื่นด าเนินการใด ๆ  ในทรัพยสิ์นท่ีจ านอง ซ่ึงไม่ท าให้มูลค่าของทรัพยสิ์นท่ีจ านองลด
น้อยลงซ่ึงรวมถึงการพัฒนาโครงการส าหรับขายบนทรัพย์สินท่ีจ านองในอนาคต การก่อสร้างส านักงานขาย  
(sales office) การท าท่ีจอดรถ การปรับทศันียภาพของโครงการ การท าการส่งเสริมการขายต่าง ๆ และกระท าการอื่นใด
ท่ีเก่ียวขอ้งดงักล่าว รวมถึงการท าฐานการก่อสร้าง เช่น การถมท่ีดิน การวางเสาเข็มการก่อสร้างโครงการหรือการ
ด าเนินการอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งบนทรัพยสิ์นท่ีจ านอง นอกจากน้ี ผูรั้บจ านองยินยอมให้ผูจ้  านองน าโฉนดท่ีดินไปท ารังวดั
สอบเขตเพื่อรวมและแบ่งแยกโฉนดท่ีดินได ้

5.9 ผูจ้  านองจะตอ้งให้ขอ้มูลต่าง ๆ เก่ียวกบัทรัพยสิ์นท่ีจ านองแก่ผูรั้บจ านอง ตามท่ีผูรั้บจ านองร้องขอโดยมีเหตุอนัสมควร 
รวมทั้งให้ผูรั้บจ านองเป็นผูเ้ก็บรักษาตน้ฉบบัโฉนดท่ีดินและหนงัสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด (ในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีจ านอง
เป็นห้องชุด) ของทรัพยสิ์นท่ีจ านอง และ/หรือ เอกสารอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นท่ีจ านอง จนกว่าผูรั้บจ านองจะ
ไดรั้บช าระหน้ีมีประกนัจนครบถว้น 

5.10 ในระหว่างการจ านองในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีจ านองเป็นห้องชุด หากมีการประชุมเจา้ของร่วมเก่ียวกบัการเลิกอาคารชุด 
การซ่อมแซมอาคารชุดท่ีเสียหาย การไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นส่วนกลางท่ีมีภาระติดพนั การจ าหน่ายทรัพยสิ์นส่วนกลาง 
หรือแกไ้ขเปล่ียนแปลงเพ่ิมเติมขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุดเก่ียวกบัอตัราค่าใชจ้่ายร่วมของเจา้ของร่วมอาคารชุด หรือ
เก่ียวกบัการใช้หรือการจดัการทรัพยสิ์นส่วนกลาง ผูจ้  านองตอ้งแจง้วนันัดประชุมพร้อมทั้งรายละเอียดท่ีเก่ียวขอ้ง 
ให้ผูรั้บจ านองทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษร ถ้าผูรั้บจ านองเห็นสมควรเข้าร่วมประชุมแทนผู ้จ  านองแล้ว 
ผูจ้  านองจะตอ้งด าเนินการมอบฉันทะเป็นหนงัสือให้ผูรั้บจ านองหรือบุคคลท่ีผูรั้บจ านองเห็นสมควรเขา้ร่วมประชุม
และออกเสียงแทนผูจ้  านองในการประชุมเจา้ของร่วมอาคารชุด 

6. การประกนัภยั 

ในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีจ านอง ประกอบดว้ย ส่ิงปลูกสร้าง ตลอดระยะเวลาท่ีผูอ้อกหุ้นกูย้งัมีหน้ีมีประกนัคา้งช าระอยู่กบั
ผูถื้อหุ้นกู ้หรือหน้ีนั้นยงัไม่ไดรั้บการปลดเปล้ืองหรือมีการช าระคืนเป็นประการอ่ืนใดจนครบถว้นถูกตอ้ง ผูจ้  านอง
จะตอ้งเอาประกนัภยัส่ิงปลูกสร้างท่ีจ านองและรักษาไวซ่ึ้งกรมธรรมป์ระกนัภยันั้น เป็นจ านวนทุนประกนัเตม็ราคาท่ี
จ านองหรือเตม็มูลค่าทรัพยสิ์นท่ีจ านองดงักล่าว โดยค่าใชจ้่ายของผูจ้  านองเอง 

7. เขตเวนคนื 

ในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีจ านองตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน หรือเขตสงวน หรือเขตส ารวจเพื่อการเวนคืน ตามประกาศหรือ
กฎหมายอนัเก่ียวกบัการเวนคืน หรือกฎหมายอ่ืนใด ผูจ้  านองจะตอ้งแจง้ให้ผูรั้บจ านองทราบโดยไม่ชกัชา้ ทั้งน้ี ไม่ว่า
ในกรณีใดภายในเวลา 15 วนั นบัแต่วนัท่ีผูจ้  านองไดท้ราบหรือควรไดท้ราบถึงกรณีดงักล่าว ทั้งน้ี ผูรั้บจ านองมีสิทธิ
เรียกให้ผูจ้  านองจดัเอาทรัพยสิ์นท่ีมีลกัษณะสาระส าคญั และมูลค่าอนัเป็นท่ีพอใจของผูรั้บจ านองมาวางเป็นประกนั
เพ่ิมเติมหรือมาวางแทนท่ีเพ่ือประกนัหน้ีมีประกนั และเม่ือผูรั้บจ านองใชสิ้ทธิดงักล่าว ผูจ้  านองจะปฏิบติัตามโดยทนัที 
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8. การคุม้ครองหลกัประกนั 

ผูจ้  านองจะตอ้งลงลายมือช่ือ และส่งมอบซ่ึงเอกสาร ตราสาร ใบอนุญาต ส าเนาทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบั
อสังหาริมทรัพย ์ส าเนาโฉนดท่ีดินซ่ึงทรัพยสิ์นท่ีจ านองตั้งอยู่และค าบอกกล่าวทั้งหมด และกระท าการใด ๆ ซ่ึงผูรั้บ
จ านองไดร้้องขอโดยไม่ชกัชา้ เพื่อประโยชน์ในการท าให้สมบูรณ์ คงไว ้คุม้ครอง ป้องกนัและบงัคบัซ่ึงหลกัประกนัท่ี
เกิดขึ้นและเพ่ือเป็นประกนัหน้ีมีประกนัภายใตสั้ญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี โดยผูจ้  านองจะตอ้งกระท าการ
ดงักล่าวดว้ยค่าใชจ้่ายของผูจ้  านองเอง 

9. การบงัคบัจ านอง 

9.1 ภายใต้เง่ือนไขของข้อก าหนดสิทธิ หากผูอ้อกหุ้นกู้ และ/หรือ ผูจ้  านองผิดนัดช าระหน้ีมีประกันเม่ือถึงก าหนด
ระยะเวลาการช าระหน้ีไม่ว่าดว้ยเหตุใด ๆ หรือผูอ้อกหุ้นกู ้และ/หรือ ผูจ้  านองถูกศาลมีค าส่ังพิทกัษท์รัพย ์ลม้ละลาย 
หรือมีกรณีอื่นใดอนัท าให้ผูรั้บจ านองในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้  ไม่ได้รับช าระหน้ีไม่ว่าบางส่วนหรือเต็มจ านวน  
ผูรั้บจ านองในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้มีสิทธิบงัคบัจ านองเอากบัทรัพยสิ์นท่ีจ านอง ไดท้นัที 

9.2 ในการบังคบัจ านอง ผูรั้บจ านองสามารถเลือกท่ีจะบังคบัจ านองในส่วนใดส่วนหน่ึงหรือทั้งหมดของทรัพยสิ์น 
ท่ีจ านองตามแต่จะเห็นสมควร 

9.3 ผูจ้  านองอาจขอให้ผูรั้บจ านองขายทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านอง โดยไม่ต้องฟ้องเป็นคดีต่อศาลตามมาตรา 729/1  
แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ผูจ้  านองตกลงยอมรับและจะปฏิบติัตามเง่ือนไขดงัต่อไปน้ี 

(ก) หน้ีมีประกนัถึงก าหนดช าระตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ 

(ข) ทรัพยสิ์นท่ีจ านองจะตอ้งไม่ช ารุดบกพร่อง หรือถูกรอนสิทธิใด ๆ รวมทั้งจะตอ้งปราศจากสิทธิเรียกร้อง 
ภาระติดพนัหรือทรัพยสิทธิใด ๆ และมิไดใ้ห้สิทธิประการใด ๆ ต่อบุคคลอ่ืนใดทั้งส้ิน และจะตอ้งไม่มีผูเ้ช่า 
ผูอ้ยู่อาศยั ผูบุ้กรุก รวมทั้งบริวารของบุคคลดงักล่าว ตลอดจนบุคคลอ่ืนใดอยูใ่นทรัพยสิ์นท่ีจ านองดว้ย ทั้งน้ี 
หากมีการรอนสิทธิใด ๆ หรือมีผูบุ้กรุกในทรัพยสิ์นท่ีจ านอง ผูจ้  านองตกลงรับภาระแต่เพียงฝ่ายเดียวทั้งส้ิน
ในการฟ้องขบัไล่และระงบัขอ้พิพาทท่ีมีขึ้นโดยไม่ชกัชา้ 

9.3.1 ในการขอให้ผูรั้บจ านองขายทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามขอ้ 9.3 ผูจ้  านองจะตอ้งท าหนงัสือแจง้ไปยงัผูรั้บจ านอง 
โดยให้ถือว่าหนงัสือแจง้ดงักล่าวเป็นหนงัสือยินยอมให้ขายทอดตลาด และเป็นหลกัฐานเพื่อใชใ้นการโอนกรรมสิทธ์ิ
ทรัพยสิ์นท่ีจ านองให้แก่ผูซ้ื้อ รวมทั้งจะตอ้งลงนามและส่งมอบเอกสารประกอบการโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยท่ี์จ านอง
ตามท่ีผูรั้บจ านองก าหนด (ไม่ว่าจะเป็นหนังสือมอบอ านาจ ส าเนาบัตรประชาชน /หนังสือรับรองการจดทะเบียน 
รายงานการประชุม ตัวอย่างลายมือช่ือ หรือเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนใดก็ตาม) ให้แก่ผูรั้บจ านอง เพ่ือใช้ในการโอน
กรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นท่ีจ านองดว้ย ทั้งน้ี ผูจ้  านองตกลงจะไม่ยกเลิกเพิกถอนหนังสือยินยอมให้ขายทอดตลาดและ
เอกสารประกอบดงักล่าว รวมทั้งจะไม่เพิกถอนการขายทอดตลาดดงักล่าว ไม่ว่าจะเป็นดว้ยเหตุใด ๆ ก็ตาม เวน้แต ่
จะไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรของผูรั้บจ านอง 

9.3.2 ผูจ้  านองจะต้องให้ความร่วมมือในการด าเนินการใด ๆ ทุกอย่างทุกประการ เพื่อให้การขายทอดตลาดทรัพย์สิน  
ท่ีจ านอง (ถา้มี) ส าเร็จลุล่วงไปไดด้ว้ยดี โดยจะตอ้งน าเจา้หนา้ท่ีของผูรั้บจ านอง และ/หรือ บุคคลท่ีผูรั้บจ านองก าหนด
ไปตรวจสอบรายละเอียดสภาพของทรัพยสิ์นท่ีจ านอง และด าเนินการตามรายละเอียดอื่นใดตามท่ีผูรั้บจ านองก าหนดดว้ย 
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9.3.3 ผูจ้  านองตกลงก าหนดราคาเร่ิมตน้ในการขายทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านองโดยให้ใช้ราคาประเมินทรัพยสิ์นท่ีจ านอง
ของผูป้ระเมินราคาท่ีผูรั้บจ านองและผูจ้  านองเห็นชอบร่วมกนัซ่ึงเป็นปัจจุบนั 

9.3.4 ผูจ้  านองตกลงยอมรับและยินยอมให้ผูรั้บจ านอง และ/หรือ บุคคลท่ีผูรั้บจ านองก าหนด ปฏิบติัตามกระบวนการ และ
หลกัเกณฑ์ในการขายทอดตลาดท่ีผูรั้บจ านอง และ/หรือ บุคคลดงักล่าวก าหนด และ/หรือ ประกาศใชบ้งัคบัในขณะ 
นั้น ๆ ทุกประการ โดยผูจ้  านองจะต้องวางเงินประกัน รวมทั้งช าระค่าธรรมเนียม ค่าบริการ และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  
ท่ีเกิดขึ้นจากการประเมินราคาทรัพยสิ์นท่ีจ านอง การขายทอดตลาด และการโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นท่ีจ านอง  
แต่เพียงผูเ้ดียว โดยให้ถือว่าเงินท่ีตอ้งช าระดงักล่าวเป็นหน้ีอุปกรณ์ท่ีตอ้งช าระให้แก่ผูรั้บจ านองก่อนจดัสรรช าระ 
หน้ีมีประกนั 

9.3.5 เม่ือผูท่ี้เก่ียวขอ้งไดด้ าเนินกระบวนการขายทอดตลาดแลว้เสร็จ ผูจ้  านองตกลงจะให้ความร่วมมือในการโอนกรรมสิทธ์ิ
ทรัพยสิ์นท่ีจ านองให้แก่ผูซ้ื้อทรัพยสิ์นท่ีจ านองทกุอยา่งทุกประการ (ซ่ึงรวมถึงการปฏิบติัตามระเบียบ หลกัเกณฑ ์หรือ
เง่ือนไขใด ๆ ท่ีส านกังานท่ีดินหรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดดว้ย) โดยจะไม่โตแ้ยง้คดัคา้นใด ๆ โดยไม่มีเหตุผลอนั
สมควร โดยผูจ้  านองจะตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นท่ีจ านองให้แก่ผูซ้ื้อตามเง่ือนไขในการขายทอดตลาดทุกประการโดย
ปราศจากสิทธิเรียกร้อง ภาระติดพนัหรือทรัพยสิทธิใด ๆ และมิไดใ้ห้สิทธิประการใด ๆ ต่อบุคคลอื่ นใดทั้งส้ิน และ
จะตอ้งไม่มีผูเ้ช่า ผูอ้ยู่อาศยั ผูบุ้กรุก รวมทั้งบริวารของบุคคลดงักล่าว ตลอดจนบุคคลอ่ืนใดอยู่ในทรัพยสิ์นท่ีจ านอง 
ทั้งน้ี หากมีการรอนสิทธิใด ๆ หรือมีผูบุ้กรุกในทรัพยสิ์นท่ีจ านอง ผูจ้  านองตกลงรับภาระแต่เพียงฝ่ายเดียวทั้งส้ินใน
การฟ้องขบัไล่ และระงบัขอ้พิพาทท่ีมีขึ้น โดยจะด าเนินการดงักล่าวให้เสร็จส้ินภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีการ
ขายทอดตลาดแล้วเสร็จ หากผู ้จ  านองไม่สามารถด าเนินการตามเง่ือนไขและภายในก าหนดเวลาดังกล่าว  
ได ้ผูจ้  านองยินยอมให้ยกเลิกการขายทอดตลาดและคืนเงินใด ๆ ท่ีผูซ้ื้อไดช้ าระไวแ้ลว้แก่ผูซ้ื้อไดท้นัที 

9.3.6 ในกรณีท่ีผูจ้  านองไม่ยอมรับ และ/หรือ ไม่ปฏิบัติตามเง่ือนไขและรายละเอียดท่ีกล่าวข้างตน้ ให้ถือว่าการร้องขอ 
ให้ขายทอดตลาดของผูจ้  านองเป็นอนัระงบัลง โดยผูจ้  านองตกลงท่ีจะไม่ใชสิ้ทธิเรียกร้องให้ผูรั้บจ านองด าเนินการขาย
ทอดตลาดทรัพย์สินท่ีจ านองตามบทบัญญัติท่ีกฎหมายก าหนดไวข้้างต้นอีกและให้ถือว่าผูรั้บจ านองได้ปฏิบัติ  
ตามกระบวนการท่ีกฎหมายดงักล่าวก าหนดครบถว้นถูกตอ้งแลว้ 

นอกจากน้ี ในกรณีท่ีผูรั้บจ านองไดด้ าเนินการขายทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามค าร้องของผูจ้  านองแลว้ไม่นอ้ยกว่า 
3 (สาม) คร้ัง แต่ไม่มีผูซ้ื้อ หรือมีเหตุสุดวิสัย หรือเหตุการณ์ใด ๆ อนัท าให้ผูรั้บจ านองไม่สามารถขายทอดตลาด
ทรัพยสิ์นท่ีจ านอง และ/หรือ ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินท่ีจ านองให้แก่ผูซ้ื้อ ไม่ว่าด้วยเหตุใด ๆ ก็ตาม  
ผูจ้  านองตกลงให้ผูรั้บจ านองมีดุลพินิจแต่เพียงฝ่ายเดียวท่ีจะพิจารณาว่าจะด าเนินการขายทอดตลาดต่อไป หรือจะใช้
สิทธิฟ้องร้องบงัคบัคดีตามขั้นตอนของกฎหมาย ทั้งน้ี ผูจ้  านองตกลงให้ถือว่าผูรั้บจ านองไดด้ าเนินการขายทอดตลาด
ทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามท่ีได้รับแจง้จากผูจ้  านองตามบทบญัญติัท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา 729/1 แห่งประมวลกฎหมาย 
แพ่งและพาณิชยแ์ลว้ 

9.3.7 ไม่ว่ากรณีจะเป็นอย่างไรก็ตาม หากการด าเนินการใด ๆ อนัเน่ืองมาจากความผิดของผูจ้  านอง เป็นเหตุให้ผูรั้บจ านอง
ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยท่ี์จ านองให้แก่ผูซ้ื้อได ้และ/หรือ เป็นเหตุให้ผูรั้บจ านองไดรั้บความเสียหายใด ๆ จาก
การขายทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามค าร้องขอของผูจ้  านองดงักล่าวขา้งตน้ ผูจ้  านองตกลงจะชดใชค้่าเสียหายทั้ง
ปวงให้แก่ผูรั้บจ านองจนเตม็จ านวนทุกประการ 
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9.3.8 เม่ือผูรั้บจ านองไดด้ าเนินการขายทอดตลาดทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามเง่ือนไขท่ีระบุขา้งตน้แลว้ ผูจ้  านองตกลงยอมรับผล
ของการขายทอดตลาดท่ีเกิดขึ้น โดยถือเป็นการด าเนินการตามความประสงคข์องผูจ้  านองและเป็นไปเพ่ือประโยชน์
ของผูจ้  านอง โดยผูจ้  านองจะไม่โตแ้ยง้ คดัคา้น ทั้งยอมสละสิทธิท่ีจะฟ้องร้อง และ/หรือ เรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ จาก
ผูรั้บจ านองอนัเน่ืองจากการขายทอดตลาดขา้งตน้ เวน้แต่ในกรณีท่ีมีเหตุอนัสมควรกล่าวอา้งและเป็นความผิดของผูรั้บ
จ านองโดยชดัแจง้ 

ทั้งน้ี ในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้นั้น ไม่ตดัสิทธิผูจ้  านองและผูรั้บจ านองท่ีจะน าทรัพยสิ์นท่ีจ านองมาตีโอนช าระ
หน้ีมีประกันให้แก่ผูรั้บจ านอง รวมทั้งไม่ตัดสิทธิผูรั้บจ านองในการท่ีจะโอนสิทธิหน้าท่ีและผลประโยชน์ใด ๆ  
ตามหุ้นกู ้และเอกสารการจ านองไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วนและไม่ว่าเวลาใด ๆ ให้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืนใด 
ท่ีผูรั้บจ านองเห็นสมควรก็ได้ ตลอดจนไม่ตัดสิทธิผูรั้บจ านองในการท่ีจะยื่นฟ้องบังคบัจ านองเอากับทรัพยสิ์น  
ท่ีจ านองตามกระบวนการท่ีกฎหมายก าหนด 

9.4 เงินสุทธิท่ีไดม้าจากการบงัคบัจ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีให้น าไปใช้ในการ
ช าระคืนหน้ีมีประกนั ตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขในสัญญาฉบบัน้ี ในกรณีท่ี 

(ก) มีการบงัคบัจ านองโดยการน าทรัพยสิ์นท่ีจ านองออกขายทอดตลาด ถา้ไดเ้งินจ านวนสุทธินอ้ยกว่าจ านวนหน้ี
มีประกนัดงัท่ีระบุไวข้า้งตน้ หรือ 

(ข)  ผูรั้บจ านองไดเ้อาทรัพยสิ์นท่ีจ านองหลุดเป็นสิทธิแลว้ และมูลค่าของทรัพยสิ์นท่ีจ านองท่ีประเมินไดน้้อย
กว่าจ านวนหน้ีมีประกนั หรือ 

(ค) มีการเวนคืนเอาทรัพยสิ์นท่ีจ านองและจ่ายเงินค่าทดแทนต ่ากว่าจ านวนหน้ีมีประกนั หรือ 

(ง) มีการบงัคบัขายทรัพยสิ์นท่ีจ านองไม่ว่าดว้ยสาเหตุใดและเงินสุทธิท่ีไดรั้บจากการบงัคบัขายนอ้ยกว่าจ านวน
หน้ีมีประกนั 

ผูอ้อกหุ้นกู้ยงัคงต้องรับผิดชอบช าระหน้ีมีประกันท่ียงัคงค้างช าระอยู่นั้นให้แก่ผูรั้บจ านองในส่วนท่ียงัขาดอยู ่
จนครบถว้นเตม็จ านวน  

9.5 ในกรณีท่ีผูรั้บจ านองบงัคบัจ านองหรือเอาทรัพยสิ์นท่ีจ านองหลุดเป็นสิทธิ ถ้าทรัพยสิ์นท่ีจ านองนั้นได้ใช้ในการ
ประกอบธุรกิจอนัพึงจะตอ้งได้รับอนุญาต  หรือสัมปทาน หรือใบอนุญาตใด ๆ จากส่วนราชการ หรือบุคคลอื่นใด  
หรือกรณีท่ีการโอนทรัพยสิ์นท่ีจ านองจะตอ้งไดรั้บหนงัสือให้ความยินยอม หรือใบอนุญาตจากส่วนราชการ หรือบุคคล
ใด ๆ เพื่อให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดแห่งกฎหมาย  หรือข้อสัญญาใด ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการเป็นเจา้ของหรือการโอน
ทรัพยสิ์นท่ีจ านอง หรือหากผูรั้บจ านองมีความประสงค์ให้ท าการดงักล่าว  ผูจ้  านองตกลงท่ีจะโอนใบอนุญาตหรือ
สัมปทานนั้น และ/หรือ กระท าการอ่ืนใดท่ีคลา้ยคลึงกนัรวมทั้งการโอนหนงัสือให้ความยินยอมและ/หรือใบอนุญาต
ดงักล่าวให้กบัผูรั้บโอนทรัพยสิ์นท่ีจ านอง (ถา้สามารถกระท าไดแ้ละไม่ขดัต่อกฎหมาย) เพ่ือประโยชน์ของขอ้น้ี ผู ้
จ  านองจะด าเนินการ และ/หรือ ให้ความร่วมมือเพื่อให้การโอนดงักล่าวเป็นไปดว้ยความเรียบร้อยและเหมาะสมภายใน
ระยะเวลาท่ีผูรั้บจ านองจะก าหนด ทั้งน้ี ผูจ้  านองจะรับผิดชอบในค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ้นและความเสียหายท่ีเกิดขึ้นแก่ผูรั้บ
จ านอง (ถา้มี) 
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9.6 กรณีการบงัคบัจ านองภายใตเ้อกสารการจ านองแลว้มีเงินคงเหลือภายหลงัจากท่ีไดมี้การช าระหน้ีมีประกนัภายใต ้
หุ้นกู้ และข้อก าหนดของสัญญาฉบับน้ีจนครบถ้วนแลว้ ให้ผูรั้บจ านองคืนเงินท่ีเหลือจากการบงัคบัจ านองให้แก่ 
ผูจ้  านองโดยไม่มีดอกเบ้ีย  

9.7 ในกรณีท่ีผูรั้บจ านองบงัคบัจ านองหรือเอาทรัพยสิ์นท่ีจ านองหลุดเป็นสิทธิ หากปรากฏว่ามีความรับผิดในทางภาษี
อากรไม่ว่าประเภทใดก็ตามเกิดขึ้น อนัเก่ียวเน่ืองกบัทรัพยสิ์นท่ีจ านองไม่ว่าท่ีไดเ้กิดขึ้นก่อนหรือภายหลงัวนัโอน ผู ้
จ  านองจะช าระค่าภาษีอากรนั้นให้กบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเต็มจ านวน และในกรณีท่ีผูรั้บจ านองไดท้ดรองจ่ายเงิน
จ านวนดงักล่าวไปก่อนแลว้ ผูจ้  านองตกลงท่ีจะจ่ายเงินจ านวนดงักล่าวรวมตลอดถึงค่าใชจ้่ายและดอกเบ้ียท่ีเก่ียวขอ้ง
ทั้งหมดซ่ึงผูรั้บจ านองไดช้ าระไปคืนให้แก่ผูรั้บจ านองเต็มจ านวนภายใน 15 (สิบห้า) วนัท าการ นบัแต่ไดรั้บการทวง
ถามจากผูรั้บจ านองหรือตามท่ีศาลจะไดมี้ค าส่ัง 

10. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย 

ผูจ้  านองจะเป็นผูรั้บผิดชอบในค่าธรรมเนียม ค่าอากรแสตมป์ ค่าภาษีอากรไม่ว่าประเภทใดก็ตาม (รวมถึงแต่ไม่จ ากัด
เฉพาะภาษีมูลค่าเพ่ิม และค่าธรรมเนียมการโอนท่ีเกิดขึ้นในหรือก่อนวนัโอน) เก่ียวกับทรัพย์สินท่ีจ านอง และ
ค่าใช้จ่ายทั้งหมดอนัเก่ียวกบัการจ านอง การขึ้นวงเงินจ านอง และการแกไ้ขเพิ่มเติมใด ๆ ซ่ึงรวมถึงค่าธรรมเนียม
อื่น ๆ ค่าอากรแสตมป์ หรือค่าภาษีอากรอนัเน่ืองมาจากการจดทะเบียนจ านอง การไถ่ถอนจ านอง การปลดจ านอง 
หรือการบังคับจ านองซ่ึงมีหน้าท่ีต้องช าระให้กับหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานทางภาษีของประเทศไทย 
ท่ีเก่ียวขอ้งหรือท่ีก าหนดไวใ้นเอกสารการจ านอง ตลอดจนการเตรียม การท า การปฏิบติัตามเอกสารการจ านองหรือ
เอกสารอื่นใดอนัเก่ียวเน่ืองกบัเอกสารการจ านอง ตลอดจนค่าใชจ้่ายอ่ืนใดและค่าเสียหายต่าง ๆ อนัเกิดขึ้นเน่ืองมาจาก
การด าเนินการทั้งหลายตามท่ีระบุไวใ้นเอกสารการจ านอง ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นท่ีจ านองหรือประการอ่ืน 
หรือท่ีเก่ียวขอ้งกบัค าพิพากษาท่ีตดัสินเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว ไม่ว่าในเวลาใด และจะตอ้งชดใชใ้นบรรดาความรับผิด 
ค่าเสียหายทั้งหลาย ค่าเรียกร้องและค่าใชจ้่ายประการอ่ืน ๆ (รวมถึงค่าใชจ้่ายทางกฎหมาย) รวมทั้งความรับผิดอ่ืนใด 
อนัเน่ืองมาจากการท่ีผูจ้  านองเป็นผูผ้ิดนัดตามเอกสารการจ านองน้ีไม่ช าระหรือความล่าช้าในการช าระภาษีอากร
ดงักล่าวให้แก่ผูรั้บจ านอง รวมทั้งค่าใชจ้่ายในการบอกกล่าว เรียกร้อง ทวงถาม ด าเนินคดี ค่าทนายความ ค่าฤชาธรรม
เนียมในการด าเนินคดี ตลอดจนการบงัคบัให้เป็นไปตามสัญญา การบงัคบัคดี หรือการรักษาสิทธิใด ๆ ภายใตเ้อกสาร
การจ านอง 

หากผูจ้  านองไม่ช าระค่าอากรแสตมป์ ค่าธรรมเนียม ค่าภาษีอากร ค่าใชจ้่าย หรือเงินจ านวนใด ๆ ดงัความในวรรคก่อน ไม่ว่า
จ านวนหน่ึงจ านวนใด ให้แก่หน่วยงานของรัฐหรือผูรั้บจ านองหรือบุคคลท่ีผูรั้บจ านองก าหนด (แลว้แต่กรณี) ภายใน
ก าหนดเวลาท่ีกฎหมายก าหนด หรือตามท่ีหน่วยงานของรัฐหรือผูรั้บจ านองหรือบุคคลท่ีผูรั้บจ านองก าหนดจะไดแ้จง้ 
ให้ทราบเป็นหนงัสือ แลว้แต่กรณี ผูจ้  านองยอมให้ผูรั้บจ านองใช้ดุลพินิจในการทดรองจ่ายเงินดงักล่าวแทนผูจ้  านอง  
ไปก่อนโดยไม่จ าตอ้งแจง้ให้ผูจ้  านองทราบล่วงหน้า และผูจ้  านองตกลงชดใชเ้งินจ านวนท่ีผูรั้บจ านองไดท้ดรองจ่ายไป
ก่อนนั้นคืนให้แก่ผูรั้บจ านองจนครบถ้วนพร้อมด้วยดอกเบ้ียผิดนัดตามกฎหมายส าหรับจ านวนเงินท่ีผูรั้บจ านอง 
ไดท้ดรองจ่ายไปนบัแต่วนัท่ีผูรั้บจ านองไดท้ดรองจ่ายเงินไปจนกว่าผูจ้  านองจะไดช้ าระเงินดงักล่าวให้แก่ผูรั้บจ านอง 
จนเตม็จ านวน 
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11. การเยียวยาและการสละสิทธิ 

11.1 ผูรั้บจ านองเท่านั้นท่ีมีสิทธิในการไถ่ถอนหรือปลดจ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี 
หรือความรับผิดใด ๆ ท่ีเกิดขึ้นตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีได ้ทั้งน้ี การไถ่ถอนหรือปลดจ านองดงักล่าว
จะไม่เป็นการปลดปล่อยหรือปลดเปล้ืองผูอ้อกหุ้นกูจ้ากความรับผิดภายใตห้น้ีตามหุ้นกู ้ท่ีอาจเกิดขึ้นแยกต่างหากจาก
สัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี ในกรณีท่ีมีการไถ่ถอนหรือปลดจ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านองบางส่วน  การไถ่ถอน
หรือปลดจ านองดงักล่าวจะไม่กระทบกระเทือนหรือมีผลต่อการจ านองทรัพยสิ์นท่ีจ านองในส่วนอื่น 

11.2 การท่ีผูรั้บจ านองละเวน้การใช้สิทธิ หรือมีความล่าชา้ในการใช้สิทธิ อ านาจ หรือการเยียวยาใด ๆ ตามสัญญาจ านอง
ท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี หรือเอกสารสัญญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวเน่ืองกบัสัญญาฉบบัน้ี หรือตามท่ีกฎหมายก าหนด จะไม่มีผล
เป็นการสละสิทธิ อ านาจ หรือสิทธิในการเยียวยาดงักล่าว อีกทั้งการใชสิ้ทธิ อ านาจ หรือสิทธิในการเยียวยาดงักล่าว
คร้ังใดคร้ังหน่ึงหรือเพียงบางส่วน ไม่ถือเป็นการจ ากัดมิให้ใช้สิทธิ อ านาจ หรือสิทธิในการเยียวยานั้น หรือสิทธิ 
อ านาจ หรือสิทธิในการเยียวยาอ่ืนไดอี้ก รวมทั้งไม่ถือเป็นการผ่อนเวลา หรือผ่อนผนัการปฏิบติัตามขอ้ก าหนดและ
เง่ือนไขใด ๆ ในสัญญาฉบบัน้ีให้แก่ผูจ้  านอง 

12. ค าบอกกล่าว 

บรรดาหนังสือติดต่อ ทวงถาม หนังสือบอกกล่าวบงัคบัจ านองและ/หรือหนังสือบอกกล่าวทั้งหลายท่ีตอ้งส่งให้แก่ 
ผูจ้  านองนั้น ไม่ว่าจะส่งทางไปรษณียล์งทะเบียน หรือไม่ลงทะเบียน หรือให้คนน าไปส่งเองก็ดี ถา้หากไดส่้งไปยงัท่ีอยู่
ท่ีระบุไวข้า้งตน้ของสัญญาฉบบัน้ีแลว้ หรือสถานท่ีอยู่ท่ีผูจ้  านองไดแ้จง้เปล่ียนแปลงไวเ้ป็นหนงัสือคร้ังล่าสุด หรือส่ง
ทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ ให้ถือว่าไดส่้งให้แก่ผูจ้  านองแลว้โดยชอบ ทั้งน้ีไม่ตอ้งค านึงว่าจะมีผูรั้บไวห้รือไม่และ
แมว่้าหากว่าส่งให้ไม่ได ้เพราะผูจ้  านองยา้ยไป หรือสถานท่ีอยู่ท่ีกล่าวไวน้ั้นเปล่ียนแปลงไป หรือถูกร้ือถอนไปโดย 
ผูจ้  านองไม่ไดแ้จง้การยา้ยเปล่ียนแปลงหรือร้ือถอนนั้นเป็นหนงัสือต่อผูรั้บจ านองก็ดี หรือส่งให้ไม่ไดเ้พราะหาไม่พบ
สถานท่ีอยู่ท่ีระบุไวใ้นสัญญาน้ีก็ดี ให้ถือว่าผูจ้  านองไดรั้บและไดท้ราบหนังสือติดต่อ ทวงถาม หนังสือบอกกล่าว
บงัคบัจ านองและ/หรือหนงัสือบอกกล่าวทั้งหลายของผูรั้บจ านองแลว้โดยชอบ 

13. ผูสื้บสิทธิและผูรั้บโอนสิทธิ  

13.1 ผูรั้บจ านองมีสิทธิโดยสมบูรณ์ท่ีจะโอนสิทธิ ประโยชน์ หน้าท่ี และ/หรือ ภาระผูกพนัใด ๆ ทั้งปวงของเอกสารการ
จ านองใด ๆ ไม่ว่าจะทั้งหมดหรือเพียงบางส่วนให้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืนใด ผูจ้  านองตกลงจะลงนามและส่งมอบ
ค าบอกกล่าว ค ายินยอม และเอกสารทั้งปวง รวมทั้งกระท าการใด ๆ เพื่อให้ผูรั้บจ านองสามารถโอนสิทธิ ประโยชน์ 
หน้าท่ี และ/หรือ ภาระผูกพนัทั้งปวงของเอกสารการจ านองไดไ้ม่ว่าจะบางส่วนหรือทั้งหมด และจะให้ความร่วมมือ
กบัผูรั้บจ านองรายใหม่ในการจดทะเบียนหรือการด าเนินการอื่นใดอนัเน่ืองมาจากการเปล่ียนตวัผูรั้บจ านอง รวมถึง
ด าเนินการต่าง ๆ อนัจ าเป็นเพื่อให้มีหลกัประกนัอนัสมบูรณ์เหนือทรัพยสิ์นท่ีจ านองเสมือนเป็นคูสั่ญญาภายใตเ้อกสาร
การจ านองมาตั้งแต่ตน้ 

13.2 ผูจ้  านองไม่มีสิทธิโอนสิทธิ ประโยชน์ หนา้ท่ี และภาระผกูพนัใด ๆ ทั้งปวงตามเอกสารการจ านองให้แก่บุคคลหรือนิติ
บุคคลอื่นใด เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมเป็นหนงัสือจากผูรั้บจ านอง 
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14. การไถ่ถอนและการช าระหน้ี 

หลงัจากท่ีไดมี้การช าระหน้ีมีประกนัและหน้ีอ่ืน ๆ ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาฉบบัน้ีทั้งหมดจนครบถว้นเต็มจ านวนและ
อย่างไม่มีเง่ือนไขอื่นใดแล้ว ผูรั้บจ านองจะลงนามและส่งมอบเอกสารและกระท าการใด ๆ ท่ีผูจ้  านองร้องขอ  
ตามสมควร เพ่ือปลดเปล้ืองทรัพยสิ์นท่ีจ านองตามสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี ให้แก่ผูจ้  านองภายในเวลาท่ี
เหมาะสม ทั้งน้ี เม่ือผูจ้  านองร้องขอและดว้ยค่าใชจ้่ายของผูจ้  านองเอง  

15. ขอ้สัญญาส่วนท่ีเป็นโมฆะไม่กระทบส่วนท่ีสมบูรณ์ 

ถา้ในเวลาใดก็ตามขอ้ความใดตามเอกสารการจ านองฉบบัใดกลายเป็นขอ้ความท่ีเป็นโมฆะ ไม่ชอบดว้ยกฎหมาย  
ไม่สมบูรณ์ หรือใชบ้งัคบัมิไดใ้นประการใด ๆ ตามกฎหมายใด ให้ขอ้ความอื่น ๆ ท่ีเหลือของเอกสารการจ านองและ
ข้อก าหนดในประการอื่น แล้วแต่กรณี ยงัคงสมบูรณ์ และใช้บังคับได้ตามกฎหมายต่าง ๆ และไม่เส่ือมเสียไป  
เพราะความเป็นโมฆะ ไม่ชอบดว้ยกฎหมาย ไม่สมบูรณ์ หรือใชบ้งัคบัมิไดข้องขอ้ความตามเอกสารการจ านองฉบบั
ดงักล่าวนั้น คู่สัญญาจะตอ้งด าเนินการตามควรเพื่อน าขอ้สัญญาอื่นท่ีใกลเ้คียงมากท่ีสุดเท่าท่ีจะเป็นไดก้บัขอ้สัญญา  
ท่ีเป็นโมฆะ ไม่ชอบดว้ยกฎหมาย ไม่สมบูรณ์ หรือใชบ้งัคบัมิได ้มาใชแ้ทนขอ้สัญญาท่ีเป็นโมฆะ ไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 
ไม่สมบูรณ์ หรือใชบ้งัคบัมิไดด้งักล่าว เท่าท่ีไม่ขดัต่อกฎหมาย 

16. สัญญาจ านอง 

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงให้น าสัญญาฉบบัน้ีแนบทา้ยสัญญาจ านองท่ีดิน และให้ถือเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจ านอง
ท่ีดิน 

17. การแกไ้ขเปล่ียนแปลง 

การแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีจะใช้ได้ก็ต่อเม่ือท าเป็นลายลกัษณ์อกัษร ลงนามโดย
คู่สัญญาทุกฝ่ายและไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดสิทธิ กฎหมาย และ/หรือ ระเบียบปฏิบติัท่ีเก่ียวขอ้งแลว้เท่านั้น 

18. ความผกูพนัของสัญญา 

สัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีจะคงอยู่เป็นประโยชน์และผูกพนัคู่สัญญา ผูสื้บสิทธิ และผูรั้บโอนสิทธิของ
คู่สัญญา สัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีรวมทั้งขอ้ก าหนดและเง่ือนไขของสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ี
เป็นผลประโยชน์เฉพาะกบับุคคลท่ีระบุเท่านั้น และไม่มีขอ้ความใดในสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีท่ีประสงค์
ให้หรือจะตีความให้เป็นขอ้ความท่ีใหสิ้ทธิ การเยียวยา หรือการเรียกร้องใด ๆ อนัเน่ืองมาจากสัญญาหรือขอ้ก าหนดอืน่
ใดท่ีระบุในสัญญาแก่บุคคลใดนอกเหนือจากบุคคลท่ีสัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีระบุหรืออนุญาต 
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19. กฎหมายและเขตอ านาจ 

19.1 ให้สัญญาจ านองท่ีดินและสัญญาฉบบัน้ีอยูภ่ายใตก้ารบงัคบัและตีความตามกฎหมายไทย 

19.2 ให้ศาลไทยมีเขตอ านาจแต่เพียงผูเ้ดียวในการนั่งพิจารณา ตดัสินคดีความ หรือด าเนินกระบวนพิจารณาใด ๆ รวมถึง 
ท าการประนีประนอมยอมความซ่ึงอาจเกิดขึ้นจากเอกสารการจ านองหรือเก่ียวขอ้งกบัเอกสารการจ านอง 

สัญญาฉบับน้ีท าขึ้นทั้งหมด 3 (สาม) ฉบับ ซ่ึงมีข้อความถูกต้องตรงกันทุกประการ โดยผูรั้บจ านองเก็บรักษาไว ้  
1 (หน่ึง) ฉบบั ผูจ้  านองเก็บรักษาไว ้1 (หน่ึง) ฉบบั และส านักงานท่ีดินจงัหวดันนทบุรี สาขาปากเกร็ด  เก็บรักษาไว ้1 (หน่ึง) 
ฉบบั  
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ผูจ้  านอง: 
บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน)  
 
 
  
โดย: [•] 
(ตามหนงัสือมอบอ านาจฉบบัลงวนัท่ี [•]) 
 
พยาน: 
 
  
โดย: [•] 
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ผูรั้บจ านอง:  
เพื่อและในนามของผูถื้อหุ้นกู ้
บริษทั หลกัทรัพย ์สยามเวลธ์ จ ากดั   
 
  
โดย: [•] 
(ตามหนงัสือมอบอ านาจฉบบัลงวนัท่ี [•]) 
 
พยาน: 
 
  
โดย: [•] 
 


